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TITOLO | - NORME GENERALI

ART. 1 - Scopo delle norme/elaborati del PRGC

1- Le presenti norme disciplinano l'attivitd urlbsita ed edilizia, le opere di urbanizzawmo
l'edificazione di nuovi fabbricati, il restauro etl risanamento dei fabbricati esistenti,
trasformazioni d'uso, la realizzazione dei sergziimpianti e qualsiasi altra opera che comu
comporti mutamento dello stato fisico del territodiel Comune.

2- Le presenti norme e gli elaborati grafici del PR@@valgono in caso di contrasto su qual
norma del Regolamento Edilizio, del Regolamentolgiene ed altri regolamenti comur
approvati prima del presente PRGC. Nella redazidineormatve tecniche deve essere tel
presente in modo preciso la sfera di applicazicglke dtesse ed i documenti che le regolanc
caso comunque dell’eventualita di nuovi Regolam@uatinunali contenenti oggetti presenti ar
nelle presenti NTA ed in contrasto con queste @tiprevalgono quelli approvati per ultimi.

3- In caso di eventuali incongruenze fra i contedalie tavole della zonizzazione in scala Qf&.
ed in scala 1:2.000, prevalgono quelli rappreseatstala piu dettagliata (1:2.000).

4- In caso di eventuali incongruenze fra i contenwdllad tavola grafica del Piano Strutt
Comunale e quelle del Piano Operativo Comunale/gbeda seconda.

5 - In caso di eventuali incongruenze fra i contenefiedtavole della zonizzazione e le Nol
Tecniche d’Attuazione prevalgono queste ultime.

6- La responsabilita della lettura e dell’eventualipretazione della cartografia e delle nc
tecniche spetta al Tecnico Comunale ResponsahilBrdeedimento che puo avvalersi del pe
non vincolante, della Commissione Edilizia Comunale

7 Il PRGC é costituito da:

A) Relazione del PRGC comprendente:

Fascic. 1°) Relazione Generale. Obiettivi e stiateg

Fascic. 2°) Piano Struttura Comunale (PSC), Regbldessibilita, Fabbisogno,CIRTM, Ar
“Standard”. Reiterazione vincoli

B) Norme Tecniche d’ Attuazione (NTA)

C) Tavole grafiche.

Cod. “PSC” = Progetto Piano Struttura; Cod.”"POCtedetto Piano Operativo

- Tav. A/Ola Aree edificate ed urbanizzate - Znoad sc. 1/5.000

- Tav. A/O1b Aree edificate ed urbanizzate - Zoeatm sc. 1/5.000

- Tav. A/O1c Aree edificate ed urbanizzate - Zomé sc. 1/5.000

- Tav. PSC/01 Piano Struttura Comunale - Limitilessibilita sc 1/10.000

- Tav. POC 1l1a Zonizzazione Parte nord sc 1/5.000

- Tav. POC 1b Zonizzazione Parte centro sc 1/5.000

- Tav. POC 1c Zonizzazione Parte sud sc 1/5.000

- Tav. POC 2a Zonizzazione centri abitati (Capotuogrd) sc 1/2.000

- Tav. POC 2b Zonizzazione centri abitati (Capotu@gntro) sc 1/2.000

- Tav. POC 2c Zonizzazione centri abitati (Zelli@ati) sc 1/2.000

- Tav. POC 2d Zonizzazione centri abitati (Chiazesg sc 1/2.000

- Tav. POC 2e Zonizzazione centri abitati (Portgélo) sc 1/2.000

- Tav. POC 3.1.a Ricognizione e Reiterazione detai:Istruzione sc 1/2.000

- Tav. POC 3.1.b Ricognizione e Reiterazione deteii:Culto,Diritti democrat., sc1/500-1.000
- Tav. POC 3.1.c Ricognizione e Reiterazione detoii: Viabilita Parcheggi sc. 1/500-1.000

- Tav. POC 3.1.d Ricognizione e Reiterazione deteii: Verde,Sport sc.1/1.000-2.000
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- Tav. POC 3.1.e Ricognizione e Reiterazione d&ioli: Assistenza,Sanita sc. 1/1.000-2.000

- Tav. POC 3.1.f Ricognizione e Reiterazione decwli: Servizi Tecnologici sc. 1/1.000

- Tav. POC 3.2.a Ricognizione e reiterazioni vincamlee acquisite e non; z.nord sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.2.b Ricognizione e reiterazioni vimcatee acquisite e non; z. centro; sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.3.a Ricognizione e reiterazioni vinogiterati e non, puntuali; z.nord, sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.3.b Ricognizione e reiterazioni vimeceiterati e non; puntuali, z.sud sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.4.a Ricogniz. e reiteraz. vincoligrti e non, procedurali; z.nord, sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.4.b Ricogniz. e reiteraz. vincolie&dti e non, procedurali; z.centro, sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.4.c Ricogniz. e reiteraz. vincolieedti e non, procedurali; z. sud, sc. 1/5.000

- Tav. POC 4 Ambiti di trasferimento di volumet(tatto il territorio interessato) sc. 1/10.000

- Tav. POC 5a Reti tecnologiche esist. e di pragéitettricita sc. 1/10.000

- Tav. POC 5b Reti tecnologiche esist. e di pragéibgnature sc. 1/10.000

- Tav. POC 5c Reti tecnologiche esist. e di pragéftetano sc 1/10.000

- Tav. POC 5d Reti tecnologiche esist.e di progditefonia,fibre ottiche sc. 1/10.000

D) V.A.S. Valutazione Ambientale Strategica

E) V.INC.A. Valutazione d’incidenza ambientale

F) Relazione geologica

8. Prevalgono sulle presenti norme tutte quellgildgcreti e regolamenti di emanazione supe
che prevedono espressamelbbligo automatico di immediata applicazione daymento dell
operativita di quei provvedimenti senza necessitindormale recepimento da parte Comunale
9. E’ soggetto a Variante non sostanziale con phage semplificata di cui all'art.17
Regolanento DPGR n.86/2008 il recepimento di quelle nordeereti e regolamenti di superi
emanazione e di immediata e cogente applicaziopadea dei Comuni.

ART. 2 - Finalita della disciplina urbanistica

1- Il potere di indirizzo e di controllo del Came sull'assetto del territorio si esercita attrsweyl
strumenti di attuazione del PRGC di cui al Titolb delle presenti norme e, successivame
attraverso I'esame delle richieste di permesso struie secondo le norme che regolan
partecipaione ed il decentramento amministrativo, al fine gdirantire la validita sociale
funzionale delle urbanizzazioni, delle costruziemiell'utilizzazione del territorio.

ART. 3 - Terminologia urbanistica

1- Le definizioni generali dei parametri urbstici ed edilizi faranno riferimento, dalla datalld
loro entrata in vigore, a quanto disposto ai satei'art.3 dellalLR 19/2009 recanteCodice
regionale dell’ediliziae s.m.i. e al DPReg. del 20/1/2012 n.018/PresantedRegolamento
attuazione delld.R 19/2009Codice regionale dell’edilizia.

Nelle more di entrata in vigolex legequeste vengono definite dalle presenti norme, erenini d
seguito riportati.

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

a- Superficie territoriale (St)

Essa comprende le areedrdssate dalle opere di urbanizzazione primarecerslaria necesse
agli insediamenti e la superficie fondiaria coméind@a al punto successivo con esclusione ¢
aree della rete di viabilita principale individuatal piano comunale. Vanno altresicluse ai fir
del computo della St le aree in esse compreseogrigta e di uso pubblico, le aree gia conteg
come di pertinenza di interventi edificatori e fieade aperte al pubblico transito da oltre tre anni
b- Superficie fondiaria (Sf)
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Si aalcola sottraendo dalla superficie territorialealee interessate dalle opere di urbanizza
primaria e, quando richiesto, quelle relative ajpere di urbanizzazione secondaria.

c- Indice di fabbricabilita territoriale (It)

Esprime il volume costrbile in mc per ogni mq di superficie territorialet] come definita al pun
a.

d- Indice di fabbricabilita fondiaria (If)

Esprime il volume costruibile in mc per ogni mgsdiperficie fondiaria (Sf) come definita al pu
b.

e- Densita territoriale (Dt)

Esprime il rapporto tra abitanti insediabili o id&di in una zona e la sua superficie territol
espressa in Ha.

f- Densita fondiaria (Df)

Esprime il rapporto tra abitanti insediabili o ids#i in una zona e la superficie fondiaria espa
in Ha.

g- Definizione di lotto

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme dakilisce convenzionalmente che dicesi “lo
I'area di una stessa proprieta che si estende smhzzione di continuita fisica, indipendentem:
dall'insistere 0 meno su piu zomebanistiche ed indipendentemente dall’eventuaeidnament
catastale o dall'interposizione tra una zona dr8atli barriere fisiche naturali (alberature, foe
simili) od artificiali (muretti,manufatti, recinzio e simili, strade private).

INDICI E PARAMETRI EDILIZI

a- Superficie coperta (Sc)

E' l'area definita dalla proiezione orizzontale kito dell'edificio o degli edifici principali €
accessori. Dal computo sono esclusi le sporgenmet(gli gronda, terrazze, cornicioni, ecc.)
superiori a m 2,00; e conteggiata pero la partedste tale misura.

b- Rapporto di copertura (Q)

Esprime il rapporto percentuale tra superficie ctapeferita a tutte le opere edificate fuori teer¢e
superficie fondiaria (mg/mq)

c- Superficie lorda (Sl)

Indica la somma delle superfici, misurate al petrmesterno, di tutti i piani fuori terra, compi
androni, vani scale ed ascensori.

d- Superficie utile (Su)

Indica la somma delle superfici di pavimento discian piano, compresi i piani interrat
seminterrati, al netto delle murature, pilastri aniezzature. Sono escluse dal calcolo le sug
relative a vani scale comuni a piu alloggi, aut@sse private, cantine, sottotetti non abite
depositi, lavanderie e simili, nonché locali pepiamti tecnici, portici e balconi.

e- Volume edilizio (Ve)

Esprime il volume "vuoto per pieno" calcolato mglitando la superficie coperta per l'alte
misurata dal pavimento del piano terra alla quo&lien dell'intradosso del solaio di copertu
dell'ultimo solaio di piano nel caso di sottotetto nortipedile o avente le caratteristiche di ct
successivo punto 3) delle esclusioni. Qualora latajudel pavimento del piano terra/rialz.
superiore per piu di 60 cm a quella del terrenaunade, talealtezza viene misurata dalla gt
media del terreno naturale.

Dal calcolo sono esclusi i volumi afferenti a:

1) posti auto in ampliamento, fino ad un massiméamc, calcolati vuoto per pieno,
limitatamente alle aree soggette ad esondazione;

2) logge e porticati totalmente o parzialmente sihyper non piu di due lati;

3) i sottotetti praticabili con una o piu faldelteaza netta al medio falda pari o inferiore a 801,
4) volumi afferenti a locali tecnici (centrali teiche o simili), autorimesseipostigli, lavanderie
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simili fino ad un massimo del 20% del volume cahtolvuoto per pieno e comunque non oltre
mc per unita immobili.

Gli interventi finalizzati al perseguimento di othiel di risparmio energetico e che necessi
anche di limiate modifiche volumetriche possono essere realiazathe in deroga agli ind
urbanisticoedilizi previsti dagli strumenti urbanistici e daegolamenti edilizi. Per limita
modifiche volumetriche finalizzate al perseguimerdd obiettivi di risparmio energetico
intendono gli interventi su edifici esistenti, cb@mportano la realizzazione di maggiore spe:
delle murature esterne entro i cm 35, siano esspdaature o muri portanti, o la realizzazion
maggiore spessore dei solai intermedi ecdpertura entro i cm 35. Tali interventi, qua
suscettibili di ottenere una riduzione minima del% dei coefficienti di trasmittanza previsti
D.Lgs. 192/2005 e s.m.i. non sono computati netatal dei volumi e delle superfici e poss
essere realizzati in deroga

alle distanze e alle altezze massime previste dagimenti urbanistici e dai regolamenti edili
alle distanze minime di protezione del nastro stigdfermo restando il rispetto delle diste
minime previste dal Codice Civile. Bo interventi finalizzati al perseguimento di ohbietdi
risparmio energetico su nuovi edifici quelli chéedeninano la realizzazione di:

a) maggiore spessore delle murature esterne ottne 30, fino a un massimo di ulteriori cm
siano esse tamponature o muri portanti;

b) maggiore spessore dei solai intermedi e di ¢apepltre i cm 30, fino ad un massimo di ultel
cm 30;

c) serre solari, funzionalmente collegate all'ethfiprincipale, che abbiano dimensione comui
non superiore al 15 % della superficie utile daléa abitative realizzate;

d) volumi e superfici necessari al miglioramento ldeslli di isolamento termico e acustico o
inerzia termica, o finalizzati alla captazione tiaedell’energia solare, o alla realizzazione gtesii
di ombreggiamento alle facciate nei mesi estivi.

Gli interventi di cui alle lettere precedenti a)), kz),d) non si computano nel calcolo d
volumetria e delle superfici, anche ai fini delet@minazione del contributo di costruzione.
Per il recyero degli edifici esistenti resta ferma la sahagia di elementi costruttivi e decora
di pregio storico e artistico, nonché di allineathenconformazioni diverse, orizzontali, vertic
che caratterizzano le cortine di edifici urbanugati di antica formazione.

Non concorrono al calcolo del volume le bussolesande o simili realizzate a protezion
copertura di ingressi o terrazze anche se realigaatessivamente alla costruzione del fabbr
principale fino a mc 20, da considerarsi “una taritper ogni ingresso o terrazza.

f - Altezza massima del fabbricato (H)

Indica il dislivello massimo tra la quota del teroenaturale (o da quella del terreno sistematat
bassa) e la quota massima d’'imposta del solaioprtura sulla murata perimetrale lungo i l¢
di gronda. Sulle vie e sui terreni in pendenzaelaa si misura in corrispondenza del p
mediano della facciata.

g- Distanza da strada

E' la distanza minima che devono osservare gliediél ciglio stradale, escluspiercorsi pedone
ed i parcheggi. Sono esclusi dal computo aggethptetamente aerati e senza sovrastanti
chiusi con sporgenza fino a m 2,00, nel rispettiteddtezze e distanze previste dal Regolan
edilizio.

h- Distanza dai confini contro terzi

E' la distanza minima che devono rispettare glfi@dilai confini di proprieta contro terzi. Sc
esclusi dal computo aggetti completamente aeragrnza sovrastanti corpi chiusi con sporg
fino a m 1,50.

i- Distanza tra edifici

E' la distanza mmima da osservarsi tra pareti di nuovi edifici @gpiadi edifici antistanti. Sor
considerati antistanti due edifici quando la praee ortogonale delle loro facciate si sovrapp
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Il parametro non esclude la possibilitd di coswogi in unione o iraderenza e non e applic
guando l'edificio antistante sia destinato a semefi@a accessori. Se nel nuovo edificio non ci ¢
finestre, non & necessario rispettare la distarinama di m 10,00. La distanza minima tra edifi
fabbricati accessori nellstesso lotto € pari a m 3. Le costruzioni su ifdimitimi, se non unite
aderenti, devono comunque essere tenute a distamzaferiore a m 3,00.

La distanza di cui alla presente norma si appliczha fra edifici appartenenti alla stessa propeeta
tra pareti appartenenti al medesimo edificio, smtfiéi parte di unita immobiliari diverse. St
esclusi dal computo aggetti completamente aeragrnza sovrastanti corpi chiusi con sporg
fino a m 2,00.

ART. 4 - Area di pertinenza urbanistica di una costuzione

1) Area vincolata ai fini del rispetto dell'indidefabbricabilita fondiaria.

2) Essa si esprime oltre che quantitativamente gn anche planimetricamente occupando tu
una parte ben precisa del lotto edificato. Deteaalovra cotenere I'edificio che la determi
nonché gli spazi direttamente funzionali all’eddicome: gli ingressi, le aree attraversate de
tecnologiche o occupate da bombole a gas, cisfneombustibile e simili,le aree di verde

parcheggio individate nel progetto o comungue necessarie per ilttesgedette dotazioni minim
nonché le aree dei percorsi pedonali e veicolddrim al lotto dagli accessi ai punti di reca
(portoncino d’ingresso dell’edificio,garage, poattto esterno, e simjle la fascia di almeno m 1
larghezza attorno all’edificio per permettere l'essibilita al suo perimetro. Dette aree dovr:
essere comunque individuate a prescindere dallatitfussuperficiale derivante dal calcolo

rapporto Volume/ Indice fondiario.

3) I PRGC definisce, eventualmente per le divasee, che la superficie delle aree a verde
guelle scoperte diversamente sistemate (ad esntepermeabile, ecc.) secondo le prescrizior
PRGC, possa essere conteggiata, secondo le pealetefinite dal PRGC, in rapporto alla <
superficie dell’area di pertinenza e non necessede di tutto il lotto, fermo stante che alla g
del lotto non vincolata spetta quindi la sua quuatee di superficie a verde.

4) L'entrata in vigore diina normativa urbanistica che consenta un indi¢ehdiricabilita fondiari
piu elevato rispetto a quello utilizzato quandadalizzata la costruzione, comporta la possibdli
liberalizzazione del vincolo a pertinenza urbansstdelle aree gia vintaie, eccedenti que
necessarie per il rispetto dell'indice di fabbrititb fondiaria. Tale possibilita si concreti:
attraverso la presentazione da parte degli aviéoit di nuovi elaborati, a firma di tecnico alulio
con le nuove indicazioni

5) Per le aree gia edificate per le quali non asista area di pertinenza urbanistica dichiarats
dal punto di vista quantitativo sara desunta dapoato tra indice di cubatura della zona ed edi
esistente.

Per lindividuazione dell'identificAaone localizzativa dell'area eventualmente libela tal¢
pertinenza ancora esistente sul lotto, il richieel@hpermesso di costruire dovra individuare «
che l'area di pertinenza dell'edificio di progetteche quella degli edifici esistenti sullo stesxtol
6) In mancanza della individuazione dell’area dtipenza urbanistica si considera asservito ti
lotto su cui insiste I'edificio.

7) Larea di pertinenza si estende anche alle mpaecontigue eventualmente utilizzate attraver
strumento del “trasferimento di cubatura”. Per le e@yricole, tenuto fisso quanto al comm
essa potra utilizzare anche aree non contiguehpustano funzionali a quella attivita.

8) L'atto da presentare al Comune deve indicareggiemi catastatiell' area base di calcolo d¢
edificabilita, la sua estensione espressa in mgpdacalizzazione planimetrica, la superficie Ic
di pavimento utilizzata, il relativo indice di PRGiterito all'intera area fondiaria di pertinenza.

9) L'Amministrazisne Comunale raccoglie copia di detti atti in apfp@spistri e riporta in manie
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aggiornata con regolarita, eventualmente ancheanmormatizzata, le planimetrie i individu
nella planimetria generale di tutto il Comune; datti ed elaborati@o consultabili dal pubblic
gratuitamente.

10) La superficie vincolata non puo essere supeatitarea del lotto interessato dall’edificaziay
allarea somma del lotto stesso e di tutte queke,aanche non contigue ed anche non della :
proprieta, che eventualmente particolari disposizioni BRGC (ad es. diritti di superfic
trasferimenti volumetrici, compensazione, perequazj ecc.) potranno ammettere alla costitu:
del lotto fabbricabile.

11) Per gli edifici di cui al comma 5 ed i tho di cui al comma 11 'area di pertinenza doesser
riferita alla superficie del lotto di proprieta,comunque disponibile per la wwhetria come sop
indicato, al momento dell’ adozione del PRGC indgentemente da successivi frazioname
cessioni.

12) Al fine di una completa mappatura di tuttceilritorio comunale delle aree di pertinenza dio
e non ancora localizzate con precisione, il Compo#a invitare i proprietari a fornire t:
localizzazione su una planimetria entro un datmitge temporale e, in caso di ritardo, il Com
potra individuarla d'ufficio e comunicandola ai prietari.

13) Le planimetrie di cui al presente articolo dowmo essere completamente quotate e
riferimento a punti fiduciali o comunque a punsdi noti e individuabili con certezza sui luoghi.
14) Gli elaborati per la definizione della pertimanurbanistica non sono soggetti al parere
Commissione Edilizia Comunale,

15) Gli elaborati per la definizione della pertimarurbanistica saranno giti a verifica circa |
loro rispondenza a tutti i requisiti di cui ai peglenti commi, da parte degli uffici che potra
svolgere tale compito anche al momento del ricemtmélella pratica, respingendola se riscon
difforme da quei requisiti

ART. 5 - Area di pertinenza edilizia di una costrumne e pertinenza fondiaria

1) Ai fini della determinazione delle aree edifeatli cui al punto 2.2 dell’ allegato 1
Regolamento DPGR n.86/2008, si considera pertineuliiizia e fondiaria I'area occapa da
sedime della costruzione e dai relativi spazi lifi@iorno ad essa piu immediatamente funzionali,
area di accesso pedonale, area di accesso e mgpe\aato e automezzi, area per giardini oc

ad uso famigliare, per strutture sportive ad useapo e famigliare (campo tennis, piscina e simili)
2) L'area di pertinenza edilizia non necessariamentncide con la pertinenza urbanistica

3) Laddove risulti incerta I'entita dello spaziopdrtinenza della costruzione, convenzionalmel
consdera di pertinenza fondiaria la superficie copedt/’edificio nonché quella compre
all'interno di un perimetro attorno alla costruzeomlistante 10 m da questa, piu tutta q
determinata ai sensi del comma 1 del presentektic

ART. 6 - Le trasformazioni del territorio

1) Lattivitd comportante trasformazione urbanigtieedilizia del territorio comunale partecipa i
oneri ad essa relativi, nei modi espressamentegpreialla legge e dal vigente PRGC.

2) L' Amministrazione Comunale potr@pplicare oneri differenziati in base al maggiommor
utilizzo del suolo, dato da indici volumetrici diRBC o da sottoutilizzo delle potenzia
edificatorie del lotto.

3) Gli interventi di trasformazione urbanisticodilezia sono assoggettati a peesso di costruire,
denuncia di inizio attivita o ai diversi regimi anmstrativi comunque stabiliti dalle leggi vigenti.
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ART. 7 - Utilizzazione degli indici

1.

a- Gli indici di fabbricabilita territoriale si appano nelle zone abitative di espamse C ove
richiesto l'intervento urbanistico preventivo. bl taso, in ogni zona comprendente piu lotti
caratteristiche omogenee, deve essere indicatticeindi fabbricabilita fondiaria in modo che
cubatura risultante dall'applicazione degtlilici fondiari alla superficie dei lotti o gruppli lotti,
non risulti superiore alla cubatura risultante 'dajplicazione dell’'indice territoriale alla supei
totale dell'intera zona soggetta a Piano Attuativo.

b- Gli indici e parametri di zona sipplicano sull'interezza del territorio comunaleeoviga I
possibilita di edificare.

c- L'utilizzazione totale degli indici esclude ognichiesta successiva di costruzi
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oagass di proprieta. Le costrioni esistent
indipendentemente dagli indici, potranno esserdiatemei casi ammessi nei successivi articoli.
d- Qualora sia consentita od obbligatoria la conseow&zdei fabbricati esistenti i relativi volu
vengono computati, all'interno del lotbd area di pertinenza, per la determinazione degjti di
zona entro cui insistono.

e- Per lotto prossimo alla saturazione va inteso uto ledificato per almeno il 90% de
potenzialita edificatorie consentite dall’indicé) (@i zona.

2. Nelle zone residenziali B e C I'indice di cubratwiene distinto in:

- indice di cubatura per le abitazioni (che viendia#ato per il calcolo della CIRTM Capac
Insediativa Residenziale Teorica Massima)

- indice di cubatura per le altre attivita amme@smmnercio, artigianato di servizio, ecc.) chu
aggiunge a quello per le abitazioni.

| due indici devono rimanere sempre distinti

ART. 8 - Trasferimento di volumetria

1) Ai fini di disincentivare lo spreco di territorie per rendere le possibilita reahtize
guantitativamente piu realistiche se intese in aéesitoriale, e meno impedite da vincoli di na
non urbanistica, puo essere utilizzata la proceduftrasferimento di volumetria”

2) All'interno dei perimetri individuati dalla spéica carbgrafia del PRGC con linea tratteggiat
consentito il trasferimento di volumetria da urtdat'servente”) all’altro (“servito”) sia della sts:
proprieta sia di diversa proprieta. All'interno aangoli perimetri tutti i lotti vengono considerat
loro contigui

3a) Il trasferimento di volumetria € possibile wtente tra lotti o frazione di essi, inseriti imea
sottozone (dove queste si possono considerareev@@prie zone) urbanistiche dello stesso tipo
3b) Il trasferimento di volumetrig@ possibile unicamente per le destinazioni d’'usn ancor.
completamente saturate dagli interventi nel loervente”: se in un’area residenziale vi ¢
indici distinti per volumi prettamente abitativi delumi per altre attivita compatibili (ad
commerciali, direzionali, ecc.) ogni tipo di volutma sara trasferibile nel lotto “servito” con
stessa destinazione d’uso proveniente dal lotto/ésee”.

4) Cio é possibile previo accordo dei proprietanlirato al Comune, che sara registrato Agfii
immobiliari, corredato delle planimetrie quotaté ld¢to “servito” e del lotto “servente”

5) Nessuna costruzione costituente volumetria pessere realizzata nell’area “servente” o
parte oggetto del trasferimento: per I'eventualdizeaziore di qualunque tipo di manufatto c
trasformazione del suolo, soprasuolo o sottosuaowa eventualmente utilizzare la procedur:
“diritto di superficie”.
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6) L'area che si utilizzera (area servente)per auare la capacita edificatoria di quedialla qual
si intende costruire sara individuata precisamémtplanimetria con rilievo quotato eseguito
posto, non essendo sufficiente le sua individuazmumntitativa in mq di superficie, e facente
della richiesta del Permesso di costruire

7) Lintera area utilizzata per la costruzione éargervita e servente) costituira la pertine
urbanistica dell’'edificio ed essa sara oggetto pdicfico elaborato grafico da depositarsi co
richiesta di permesso di costruire. L'Ufficio Tecni Comunale potra ricevere dichiarazioni
proprietari sulla disponibilita al trasferimento dolumetria di parte dei loro lotti in regis
consultabile liberamente al pubblico

8) Laccordo potra eventualmente anche prevedeee bl caso di area servita eea serven
fisicamente contigue, derivando il lotto edificatodalla somma delle due aree, il perimetro
suoi confini ai fini delle distanze dei confini sB@mquelli del nuovo lotto cosi costituito, fermarstk
invece il rispetto delle

distanze daelementi fisici (ad es. edifici, pareti finestratdberi, ecc) previste dal PRGC o
Codice Civile.

9) Fermo stante il rispetto dellindice di volumatconsiderando I'intero ambito, il trasferiment
volumetria pud consentire l'innalzamento deltlice secondo quanto precisato negli art
riguardanti le zone.

10) La possibilita di maggiori volumetrie, cosiesttita per il lotto “servito”, non elimina I'obbli
di rispetto degli altri parametri edilizi urbani€tper la zona, laddove non specifio diversament
Il trasferimento di volumetria € calcolato in “icdi di volumetria” e non puo essere trasferitc
ampliamenti o in lotti nei quali i volumi abitatigiano espressi in mc come valore assoluto
11) Gli spazi di pertinenza obbligatorigmisti dal PRGC quali quelli per i posti auto,p&ree
scoperta, per I'area a piantumazioni,per lo stdlaxcesso veicolare e simili, non possono e:
previsti nell’area “servente”, a meno che questacsintigua e direttamente accessibile dall’
“servita” e che via sia un accordo tra i proprietar

ART. 9 - Opere di urbanizzazione

1. Le opere di urbanizzazione primaria e secondamm quelle previste dall&R 19/2009recant:
Codice regionale dell’edilizia s.m.i.

2. La previsione e l'insediaento delle opere di urbanizzazione secondaria smggetti all.
contestuale localizzazione di aree di parcheggitla nenisura stabilita dall’Allegato |
Regolamento di attuazione della parte | urbanisticensi della LR 5/2007.

3. Spetta prioritariaente al Amministrazione Pubblica soddisfare iblissogno delle opere
urbanizzazione secondaria secondo le entita dateridissati dalla legislazione nazionale, regile
e dalle presenti norme; in aggiunta a questo, alighigiativa privata, dowe consentito, pot
realizzare attrezzature del tipo suindicate

4. Linsediamento di attrezzature ed edifici di alipresente articolo € soggetto anche alle n
dettate da leggi specifiche di settore (ad esiz&alcolastica).

ART. 10 - Aree urbanizzate

1) Si dicono urbanizzate le aree direttamente wemdalle opere di urbanizzazione primar
secondaria con qualsiasi destinazione d’uso urbeajishe possono suddividersi in:

a) completamente urbanizzate: urbanizzazione ™ e 2

bl) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttpbre di urbanizzazione 1"

b2) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttgobre di urbanizzazione 2"
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b3) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttpbre di urbanizzazione 1" e 2”

2) Ai fini della formaziom degli strumenti urbanistici si considerano amxanizzate, secondo I'e
5 del DPGReg.0126/Pres. del 1995, quelle parti tdeitorio formate da aree totalmentt
prevalentemente edificate che risultino risponadergestualmente ai tre seguenti requisiti:

a) essere formate da agglomerazioni compatte, grtente consolidate di edilizia residenzia
prevalentemente residenziale e dai relativi seevgpazi pubblici in esse compresi:

b) essere formate da isolati o lotti conterminivéercome minino da reti stradali urbane,
fognatura, di rete dell’energia elettrica, telefianie del gas e dell’approvvigionamento idt
Questo ultimo puo avvenire anche mediante pozaiternativa all’acquedotto.

Le reti stradali devono essere fornite di illumiloaz pubblica.

c) gli isolati o i lotti contermini devono esseer\gti e godere di una alta e dimostrata acceds
ai principali servizi,spazi pubblici o riservatiahttivita di urbanizzazione secondaria

d) si stabilisce convenzionalmente chactessibilita ai parcheggi pubblici ed al verdeeifica
guando vi & una distanza (misurata lungo le steaen in raggio d’aria) non maggiore di m 15
gueste aree “standard” dalle zone residenzialsictiferiscono e 'ampiezza superficiale dlitares
e tale da soddisfare il numero di abitanti o uteh& servono.

ART. 11 - Opere infrastrutturali e di urbanizzazione per il rilascio del permesso di costruire

1) Il permesso di costruire puo essere rilasciatha in zone non completamentdamizzate di
punto di vista delle reti infrastrutturali, qualgraro sussistano le seguenti condizioni minime.
a) approvvigionamento di acqua potabile mediantgi@dotto o pozzi

b) alimentazione di energia elettrica attraversaeli@ pubblica o, in cagccezionali, median
generatori autonomi autorizzati

c) scarico in fognatura pubblica o secondo le mtzdabnsentite dal regolamento di fognatura
d) accessibilita all'ingresso dell’edificio attrage strada, se privata di almenodmd0 di larghez:z
con fondo completamente carrabile (anche in teattuta ben costipata)

e) altre reti infrastrutturali eventualmente prévidalle presenti norme o dal Regolamento Edilizio.
2) Il permesso di costruire non puo essere rilt@@a non dove sussistono kendizioni di cui &
comma 1) o I'impegno a realizzare le opere, andtle zone in cui sia previsto I'intervento dire
non soggetto a Piano Attuativo o convenzionamergogntivo.

3) Le opere di infrastrutture eseguite dal privatevono garantire gliallacciamenti all
infrastrutturepubbliche a prescindere se tali allacciamenti aggan o meno sul fronte strada
lotto edificabile oppure oltre questo fronte

4) La realizzazione delle opere infrastrutturalliairbanizzazione primaria da parte dewvati sL
suolo pubblico mediante convenzionamento deve aneseecondo le norme tecniche previste
progetti comunali del settore o secondo i capitotatnici approvati dal’Amministraziol
Comunale o le norme di Regolamento edilizio o kespnti NA. Sara a carico dei privati I'one
del collaudo tecnico affidato a professionista noato dall’Amministrazione Comunale.

5) Dette opere saranno cedute al Comune ad avveaoliémdo.

6) La realizzazione delle opere infrastrutturatlieurbanizzazione nomaria da parte dei privati
suolo pubblico comporta lo scomputo degli onerubanizzazione limitatamente alla sola q
relativa alle urbanizzazioni primarie, anche seosto effettivo di tali realizzazioni sia superi@
guella quota.

ART. 12 - Classificazione della destinazione d’'uso degli edif secondo le attivita previste pe
le zone urbanistiche
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1) Le destinazioni d’'uso delle unita immobiliari sonlassificate secondo quanto disposto «
normativa vigente in materia, art. 5 della 19/2009

a2) Con deliberazione del Consiglio Comunale possessere apportate modificazioni ai vig
strumenti urbanistici ed al Regolamento Edilizior pa specificazione ed integrazione d
categorie di cui sopra.

3) Si precisa che le sopra indieatategorie degli edifici non corrispondono necesseente all
categorie delle singole zone urbanistiche all'interdelle quali i Piani urbanistici possc
ammettere piu di una delle categorie sopra indicdate esempio nelle zone residenziali i P
urbanistici potranno ammettere non sabitazioni, ma anche servizi, edifici direzior
commerciali al minuto, artigianato di servizio gfitivo alberghiere, sportivi, ecc.

4) Fermo restando quanto stabilito dalla legislagi@igente in ordine alle daefzioni delle vari
categorie di attivita esercitabili entro una det@ata zona urbanistica, ai fini di una migli
chiarezza interpretativaseguenti articoli puntualizzano alcuni aspettiadmtteristiche peculiari
alcuni generi di attivita.

5) Non puo considerarsi produttiva o commerciale aitatp un’attivita di servizio a quelle attiv
(uffici, sede amministrativa, locali di rappreser#a) che si esercita in un lotto diverso da qt
dove effettivamente si esercitano le attivita pttde,commerciali ed agricole.

MODALITA DI CLASSIFICAZIONE

Ai fini di identificazione rispetto a quanto consiémnelle varie zone urbanistiche e relative nq
dette attivita devono svolgersi stabilmente enttedninati edifici o spazi propri e non iarine
residuale e di servizio o pertinenza rispetto dck attivita prevalenti; in questo caso e que
consentito dalle norme di PRGC o Piano Attugtassumono la stessa classificazione delle a
prevalenti (ad es. I'esposizione dei propri préidoppure la mensa di un’industria all’interno @
stessa sede produttiva vengono classificate contustriale” e non “commerciale”; gli uffici
un’azienda agricola insistenti sugli stessi luogdeila produzione e/o trasformazione venc
classificdi come “agricolo” e non “direzionale”, una salanferenze di un albergo vie
considerata all'interno della categoria “ricettiv@’non “spazi per la cultura”, ecc.).

ART. 13 - Conferenza di servizi

1) Qualora un progetto riguardi realizzazione dinafatti o sistemazioni di aree in lotti di |
Comuni, I'atto abilitativo dovra essere precedudouth parere positivo di tutte le Amministraz
Comunali coinvolte.

ART. 14 - Opere soggette a permesso di costruire rogenzionato per esecuzione e cessedi
opere di urbanizzazione

1) Sono soggette a permesso di costruire convesimida aree specificatamente indicate nei Piani
urbanistici comunali

2) Il PRGC puo applicare la caratteristica di “cenzionata”ad aree di varia destinazic
urbanistica, gindi non solo aree residenziali, ma anche commakrgroduttive od altro. Nel
presente Variante le aree che la zonizzazioneografdica come ‘convenzionate’ sono di tipo B3
3) La convenzione potra avere per oggetto:

a. la cessione gratuita all’Amnistrazione Comunale di alcune aree per opere l@inizzazion
secondo i perimetri indicati nei grafici dei piambanistici o le quote di superficie indicate n
norme;

b. la realizzazione di opere di urbanizzazionéuito o in parte secondo quanto ivi stabilito;

c. I'entita degli oneri concessori defalcati ina@bne all’entita delle aree da cedere ed all’ositd
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delle opere da realizzare;

d. i tempi per il rilascio delle aree e 'esecuAatelle opere, nonché le garanzie prestate.

4) | Pian urbanistici dovranno indicare per ogni area ddece la precisa localizzazione, enti
destinazione d'uso cui sara dedicata, entita chia ganeralmente commisurata all’ordine
grandezza delle opere li consentite

5) E’ inteso che l'indicazione caxgrafica della viabilita di progetto interna allana comprenc
non solo la realizzazione della sede stradale censpra di marciapiedi ed eventuale piste cicl
ma anche delle reti tecnologiche ed impianti esaénfognatura, energia elettricaluiminazione
pubblica, rete telefonica)

6) Lindice di cubatura delle zone convenzionaté sateso in senso di Indice territoriale cosi
le superfici del privato da acquisire al patrimopibblico concorrono alla determinazione c
volumetria e della superficie coperta assentibile,

7) Le opere da cedersi al Comune saranno eseguité materiali, le modalita costruttive €
funzionalita adottate in analoghi casi per simipece pubbliche e comunque su indicaz
dell'ufficio tecnico comunale che potra orientagdtd tipologie a seconda dei luoghi.

8) La convenzione, come pure il progetto edilizicul € parte integrante, dovra essere sottos
da tutti i proprietari delle aree ed immobili preBenelle aree assoggettate all'interno dellesst
perimetro, non essendo sufficienti coloro che dgteo i 2/3 del valore imponibile degli immol
compresi.

9) Il perimetro del convenzionamento puo inglobanée alle aree private,anche aree pubb
sulle quali si vuole far intervenire il pris@proponente l'iniziativa per realizzare migliosa dett
aree. Queste, a differenza di quelle di cui al can@nnon concorrono alla determinazione (
capacita edificatoria.

10) Il progetto allegato alla convenzione e estedbintero ambito,deve m@vedere |
urbanizzazioni, gli accessi per tutti i lotti e noecessariamente i progetti definitivi degli edific
11) L'obbligo di convenzionamento di cui al commai@e meno allorquando siano state reali:
e collaudate tutte le opere di infrastandizione e cedute le aree previste dal PRGC dn
specifico ambito territoriale.

12) Tutte le cessioni ed opere previste nei Piababistici, nonché gli eventuali allacciamenti €
reti, laddove precisati in dimensioni e modalitdlaneartografiao norme del Piano Urbanisti
Generale o particolareggiato, dovranno essere #segsi come li indicato, indipendentemente
loro costo rapportato agli oneri concessori.

13) Le aree previste per servizi ed attrezzaturesdicollettivo che sono pardelle aree “standarc
E’ possibile prevedere un’articolata temporizzaeidiasi esecutive) dei lavori di realizzazione €
opere di urbanizzazione primaria, fermo restandbbligo del loro completamento e collai
prima del rilascio dei certificatli agibilita e/o abitabilita riferiti all'interveiat soggetto a permes
di costruire edilizia “convenzionato”. L'atto convaonale deve necessariamente indicare tu
scadenze temporali entro le quali € prevista thdizione delle opere ovvero di fardi esse
'eventuale cessione al patrimonio comunale di avdeattrezzature, fermo restando che
Amministrazione Comunale é data facolta di richiedela disponibilita sin dalla prima fé
esecutiva prevista

14) Per quanto non previsto al preseatticolo si potra, per analogia, far riferimem@tauant
previsto dalla convenzione per i Piani Attuativimeiativa privata.

ART. 15 - Permesso di costruire convenzionato per@zzi di vendita e canoni di locazione

1) Per gli interventi di edilia abitativa, ivi compresi quelli sugli edifici egnti, non e previsto
pagamento del contributo commisurato al costo diraaione, qualora il concessionario si impe
a mezzo di una convenzione con il Comune, ad appliprezzi di vendita e camodi locazion
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determinati ai sensi della convenzione - tipo @evdalla legislazione regionale

2) La riduzione del contributo di cui al comma lapplica, altresi, nel caso in cui il Permess
costruire riguardino opere dirette a realizzargalde dei concessionari la propria prima abitaz
le cui caratteristiche siano rispondenti ai requiprevisti dalle vigenti norme legislative
amministrative.

3) L'applicazione della riduzione del contributo, previsal comma 2, € subordinata
sottcscrizione di un atto unilaterale d' obbligo medgaihiquale il privato si obbliga a non ceder
proprieta dell'immobile per un periodo di almenanhi dalla data di ultimazione dei lavori.

4) Qualora non vi adempia, l'interessato decadéeladficio,previsto al comma 1, ed il Comun
tenuto a recuperare la differenza maggiorata detldutazione monetaria e degli interessi in mi
pari al tasso legale.

5) Le convenzioni e gli atti previsti ai comma Beono trascritti a norma e per gli effedagli
articoli 26, 43 e seguenti del Codice Civile, aacdel Comune e a spesa del concessionario.
6) Ai fini del permesso di costruire relativo agiterventi di edilizia abitativa convenzionate
sensi della legislazione regionale, il Comune unii@ la propria convenzione alla convenzioipe-
regionale (con la quale sono stabiliti i criterinebé i parametri, definiti con meccanismi tabe
per classi di Comuni) in ordine essenzialmente a:

a. I'indicazione delle caratteristiche tipologi&eostruttive degli alloggi;

b. la determinazione dei prezzi di cessione ddlglggi, sulla base del costo delle aree, cosi «
definito dal comma 2, del costo di costruzione kedapere di urbanizzazione, nonché delle s
generali, comprese quelle pea Iprogettazione e per gli oneri di preammortameatal
finanziamento;

c. la determinazione dei canoni di locazione ircpetuale del valore desunto dai prezzi fissat
la cessione degli alloggi;

d. la durata di validita della convenzione non sigoe a 30 e non inferiore a 20 anni.

7) La Regione stabilisce i criteri e parametri [@edeterminazione del costo delle aree in m
tale che la sua incidenza non superi il 20% detocds$ costruzione calcolati in base al va
unitario definito ai sensi della legislazione rewite

8) In relazione alla localizzazione delle areeclilenza di cui al comma 6 pud essere aume
fino al massimo del 50% del costo di costruzione.

9) Per un periodo di 10 anni dall'entrata in vigolela presente legge il woessionario pt
chiedere che il costo delle aree, ai fini dellavamzione, sia determinato in misura pari al ve
definito in occasione di trasferimenti di proprieévenuti nel quinquennio anteriore alla data
convenzione.

10) | prezzi di cesene ed i canoni di locazione determinati nelle @awoni ai sensi del c. 1 sc
suscettibili di periodiche variazioni con frequenaan inferiore al biennio, in relazione agli in
ufficiali ISTAT di costi di costruzione intervenudopo la stipula delle convenzioni medesime.
11) Ogni pattuizione stipulata in violazione de¢zxi di cessione e dei canoni di locazione e
per la parte eccedente.

12) La convenzione prevista in questo articolo gsgere:

a. attivata autonomamente dai soggetti aventbtitolqualsiasi area residenziale;

b. essere resa obbligatoria dai piani urbanistimmenali in particolari zone residenziali.

ART. 16 - Opere soggette ad altri tipi di convenzisamento

1) | Piani urbanistici comunali possono prevederebligatoramente o facoltativamente, a
forme di convenzionamento rispetto a quelle indicgli articoli precedenti, per obiettivi prev
dallAmministrazione Comunale ed esse saranno ftatauisecondo uno schema di volta in v
definito, a secondo dei particolari oggetti e sitaai.
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2) Qualora tali convenzionamenti prevedano la fpd#si di aumenti volumetrici rispetto a
standard di zona, le aree oggetto di tale conveam@nto devono essere indicate nel PRGC.
3) Qualora tali convenzionamenti noongportino la possibilitd di aumenti volumetrici dre
premialita di tipo urbanistico, ma le incentivazipreviste siano di carattere monetario e fiscab
es. riduzione onerijduzione IMU, ecc.), cid non comporta le necessaria previsimyl elalorati
di PRGC o Piano Attuativo.

4) | convenzionamenti in genere saranno rivoltoknimento per I' Amministrazione Comunt
attraverso il rapporto con l'iniziativa privata, abiettivi di carattere sociale, urbanistico e pida
in generale che a titolo di esempio potranno essere

- recupero di edifici ai fini residenziali, anchemdi proprieta dei proponenti l'iniziativa

- maggiori quantita rispetto a quanto previstogtafici o dalle norme del PRGC di:

- aree da cedere al pubblico,

- altre attivita compatibili con la residenza (di@nali, commerciali, artigianali di servizio)

- tipologie edilizie rivolte a particolari categerili persone (ad es. non abbienti, giovani,ecc.)

- canoni di cessione o di affitto agevolati

- spostamento attivita ii@he se non nocive) da zone non compatibili coledalenza o con aree
parco

ART. 17 - Opere di attivita edilizia libera

1. Fatti salvi gli eventuali atti autorizzativi pisti dalle leggi in materia di tutela dei benitcuhli €
del paesaggio eafle altre leggi di settore aventi incidenza sulisciplina dell'attivita edilizia
fatte salve le prescrizioni comunali di natura tageentare, costituiscono attivita edilizia libe
seguenti interventi:

a) il collocamento, la modifica o la rimozierdi lapidi, stemmi, insegne, targhe, decorazic
simili; b) gli scavi per gli interventi di manuteone di condotte sotterranee lungo la viak
esistente; c) le opere per il raccordo degli utal reti dei servizi esistenti di gas, energetteta,
telecomunicazioni, acquedotto e fognatura, ivi caesp le relative opere di scavo e di posa
condutture;

d) le pertinenze di edifici esistenti, bussole,avele e depositi attrezzi nei limiti di mc 20;
manufatti non concorrono al calcolel superficie e della volumetria edificabile &rka oggetl
di intervento;

e) i manufatti che non comportano volumetria destiad arredi da giardino e terrazzo, barbec
tettoie nei limiti di mqg 20; tali manufatti non cmerrono al calcolo dellgsuperficie edificabil
sull'area oggetto di intervento.

2. | limiti dimensionali di cui alle lett. d) ed €l precedente comma 1 possono essere rag
anche in piu fasi realizzative.

3. I limiti dimensionali di cui alle lett. d) ed e)el precedenteotcnma 1 devono intendersi “L
tantum” per pertinenze e manufatti insistenti netksso lotto.

4. Ai fini dei limiti dimensionali suindicati noni gonsiderano quei manufatti dello stesso tig
quelli di cui alle lett. d) ed e) preesistenti.
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TITOLO Il - NORME PER LE ZONE

ART. 18 - Zonizzazione

1- Il PRGC suddivide il territorio comunale, ai sedsila normativa vigente in materia urbanis
nelle seguenti zone omogenee:

ZONE ABITATIVE

Di conservazione Zona AO

Di completamento Zona B

Di espansione Zona C

Di verde privato Zona VP
ZONE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI Zona D

ZONE AGRICOLE E FORESTALI Zona E
ZONE DI TUTELA AMBIENTALE Zona F

ZONE PER ATTREZZATURE COMMERCIALI Zona H
ZONE PER ATTREZZATURE PORTUALI Zona L
ZONE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (STANDARD)

Di scala comunale e sovracomunale

ALTRE ZONE DI USO PUBBLICO E INTERESSE GENERALE
Viabilita stradale, ferroviaria, ciclabile e pedtma
Corsi d'acqua

ZONE AVINCOLO SPECIALE
Ambientali

Stradali

Ferroviari

Elettrodotti

Metanodotti

Cimiteriali

ART. 19 - Zone abitative di conservazione A0

. ingl i i eObbli o)
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Le zone di piu antica formazione, del Comune Saordgi di Nogaro (non classificate come
centri storici primari dal PURG), presentano areeatterizzate dalla presenza di edifici ed
elementi di pregio in cui hanno conservato validitahitettonico - ambientale che richiedono
accorgimenti tipologici e formali volti ad escludenterventi sostitutivi degli edifici coerenti con
la legge ambientale.

EDIFICI VINCOLATI

Gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004pno sottoposti a restauro e risanamento
conservativo. Le procedure di progetto e di appzimree sono quelle previste dal citato decreto.
Oltre agli edifici gia vincolati ai sensi del D.Lg$2/2004 sono inseriti nella stessa categorialgueg
edifici considerati di notevole valore storico-atettonico evidenziati in nero.

MODALITA DI ATTUAZIONE

Intervento diretto.

Nelle zone AO, comprendenti gli agglomerati urbaniurali che rivestono carattere storico o di
particolare pregio ambientale, gia sottoposte aifttazione Attuativa (Piano Attuativo n.1 zona
via Ronchi-via Roma; Piano Attuativo n.3: zone lacMiliotti - vicolo Gemelli; Piano Attuativo
n.4: zona via Aquileia; Piano Attuativo n.7:zon&ddtiarisacco), gli interventi, all’entrata in vigor
della presente Variante e fermo restando quanto dgfnito in sede di convenzione tra
Amministrazione_Comunale e privase non ricadenti in edilizia libera, sono ottertcamite:
Permesso di costruire, DIA, SCIA,

INTERVENTI AMMESSI

Sugli edifici esistenti e in progetto, cosi comdiwduati nelle cartografie allegate, sono ammessi
gli interventi di: manutenzione ordinaria, manuiene straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, nuova ceaibne, secondo le prescrizioni contenute nell’
ABACO DESCRITTIVO: Norme generali-erientative-nren-preserittiveugli interventi, caratteri
degli edifici, dei manufatti e caratteristiche dmateriali

In considerazione che obiettivo della zona AO a@aegiche si induca nel tessuto edilizio storico
superstite un ulteriore “degrado tipologico”, ateso interventi di modificazione con modalita
improprie e decontestualizzate tali da alterareelgole insediative e tipologiche del costruito
antico, con esiti non accettabili sul piano morfido all'interno dell’Abaco descrittivo vengono
individuate descrizioni da ritenersi_prescrigtiyriguardanti i caratteri principali degli edifice
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descrizioni da ritenersi indicative e d’indirizgaguardanti i caratteri secondari e accessoriideg|
edifici).

DESTINAZIONI D'USO

Sono ammesse le destinazioni d’'uso in esserereénsk non diversamente specificato:
1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubblici e privati

4- Direzionale

5- Commercio

6- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS

ELEMENTI NORMATIVI

Per i volumi esistenti eccedenti mc/mq 3,00, peguali sia ammessa la demolizione con
ricostruzione, si puo procedere alla riedificazided’intero volume demolito. Negli interventi sul
patrimonio edilizio esistente, qualora I'edificisigtente occupi una superficie coperta maggiore o
uguale al 60%, € comungue consentito 'adeguamigit@ltezza utile interna dei vani abitabili a
m 2,50 per gli edifici che presentano i suddetinpdi altezza utile inferiore a tale limite.

L'altezza minima dei vani abitabili non potra esseferiore a: m 2,20

E consentita la costruzione a filo strada e in extea ad edifici esistenti nonché la costruzione sul
confine.

In tutti i casi di nuova costruzione e di ristrugtzione dovranno essere previsti 1 mq di parcheggio
ogni 10 mc di costruzione e comungue in misurainéariore ad 1 posto macchina per ogni unita
immobiliare per gli edifici residenziali e direziaih Nei casi di dimostrata impossibilita a
realizzare i parcheggi all'interno dell’area di fi@enza, dovra essere individuata un’area, da
destinare a parcheggi, entro una distanza nonisuper 300 m dal sito oggetto di intervento.

Le attivita direzionali, commerciali nonché artigéa potranno interessare i piani terreno e primo,
nel caso di edifici sprovvisti di ascensore. Glarsinati, la dove esistenti, potranno essere
impiegati come deposito e/o0 magazzino per le stel@ddtivita. Le superfici adibite a: commercio,
direzionale artigianato dovranno essere risponderdettami dei Piani di Settore e corrispondere
gli standard disposti dal DPGR 0126/95. Le atticibdlettive e le attivita commerciali gia esistenti
e che permangono negli stessi locali, potrannoimoate a svolgere la loro attivita anche se gli
ambienti occupati hanno requisiti inferiori a quphevisti dalla LR 44/85.

Le essenze arboree esistenti devono essere mantedueventualmente sostituite con piante
autoctone. Le nuove piantumazioni seguiranno lgssteprincipio. Nel caso di giardini storici,
guesti potranno essere sottoposti a sostituziolhe eEsenze arboree in essere, secondo i criteri de
restauro ambientale.

EDIFICATO

INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA art. 4 corma?2 lett.b) L.R. 19/2009 e
successive modifiche ed integrazioni.

1) INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO r& 4 comma 2
lett.c) L.R. 19/2009 e successive modifiche edgrdeioni
Gli interventi interessano gli immobili singoli, ngolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e quelli
considerati di notevole valore storico-architetémniin quanto presentano caratteri primari nella
scala dei valori storico-ambientali ed artisticil@etruttura insediativa locale.
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Nell’attuazione degli interventi dovra essere gttara salvaguardia e la valorizzazione delle
caratteristiche storiche, artistiche e documemisibtenti attraverso la promozione di operazioni di
restauro che partano da una approfondita conos&tordea degli immobili volta ad acquisire tutti
quegli elementi che consentano di produrre, candasima fedelta possibile, all'originario quanto
per incuria 0 vetusta si € perduto o degradatocassido, successivamente, I'immobilita del
ripristino attraverso costanti interventi manutento

Tali interventi comprendono il consolidamento, iganamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi degli edifici, I'inserimentoedli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elerneestranei all'organismo edilizio. In questa
sottozona tutte le operazioni di ripristino deltendizioni architettoniche necessarie alla identita
degli edifici vanno sottoposte al preventivo pameta Soprintendenza per i BB.AA.AA. del FVG
Fermo restando I'obbligo di usare, per qualsig& t’intervento permesso, i materiali tradizionali,
e consentito I'impiego di procedimenti e materimtnologicamente avanzati ai soli fini del
consolidamento statico ed ove essi non contrastinda qualita architettonica dell'insieme.

2) INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA art. 4 comml lett.c) L.R. 19/2009 e
successive modifiche ed integrazioni.

Gli interventi riguardano la riorganizzazione imardegli edifici, la sostituzione di alcuni element
costitutivi degli stessi, nonché gli ampliamentivdiume o di superficie, compresa l'integrazione
delle infrastrutture esistenti, con I'obiettivo dromuovere il recupero del valore economico e
sociale del patrimonio edilizio ed infrastrutturakastente.
| progetti dovranno rispettare, facendo riferimealiGAbaco descrittivesia le tecniche costruttive
e i materiali di possibile utilizzo negli intervewli ristrutturazione, ai fini della salvaguardialld
omogeneita dell’edificato, sia gli interventi nesas a riqualificare le infrastrutture e gli spazi
pubblici e a riconoscere la consistente destinaz#arti delle aree libere inedificabili.
Gli interventi comprendono altresi la possibilitelld demolizione con ricostruzione, che dovra
essere compatibile con 'obiettivo di garantirgifoposizione della tipologia ambientale e della
forma morfologica che qualifica il tipo di impiantwbano preesistente, o di configurare un tessuto
edilizio pit compatto e omogeneo nel rispetto died tipologici presenti. Per questi interventi,
facendo riferimento alRbaco descrittivpi progetti dovranno assicurare che nelle ricastmi
siano rispettate le condizioni ambientali preesistasando nelle nuove costruzioni i materiali
tradizionali ed eventualmente reimpiegando in egsgli elementi architettonici e decorativi che
fossero recuperati dalle demolizioni.
Per la realizzazione di impianti igienico-sanitgger comprovati motivi funzionali, ovvero per
accorpamenti, allineamenti e sopraelevazioni indaie ad armonizzare I'immobile con I'edificato
contermine sono consentiti ampliamenti da esegtura tantum”, per una volumetria massima
pari a: mc 50,00 (edifici a 1 piano); mc 100,00iffei a 2 piani); mc 150,00 (edifici a 3 piani
tali da salvaguardare comunque le caratteristichbitattoniche del fabbricato. Detti interventi
non potranno essere eseguiti con incrementi dizzdie se eccedenti la linea degli edifici
contermini e non potranno eccedere I'Indice masstinéabbricazione Fondiaria di 5 mc/mq.
previsto dal PURG per le zone A che, per esigegieaiche e di decongestionamento urbano.
E’ possibile di suddividere la superficie edificaavari piani, mantenendo e valorizzando gli
elementi caratteristici ed eliminando elementi niggad estranei.
Possibilita di demolizione e ricostruzione di alttiwerse unita edilizie con volume ed altezza
uguale alle preesistenti.
Interventi di ristrutturazione con demolizione eostruzione totalpossono essere inserite negli
ambiti riconosciuti come alterati e ormai priviaintenuti storici.
In particolare, sara possibile inserire volumi gregmente ristrutturati nei soli casi di:
- spostamento di volumetrie acquisite ma impropispetto ai caratteri originari dell’edificio
(demolizione e ricostruzione in altra parte deidpt
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- nel caso di eventuali completamenti funziondlirkerno di unita edilizie esistenti, compatibili
con il valore storico delle preesistenze

Ai fini della conservazione dei caratteri salietéll'insediamento gli interventi di ristrutturazien
con demolizione e ricostruzione totale non soncseatiti:

a) su immobili costituenti carattere insediativee@fico quali: cortine edilizie su fronte strada,
aggregazioni complesse a corte chiusa o ®hmisa con caratterizzazioni matericl
aggregazioni di tipologie storiche elementari;

b) su immobili che hanno gia subito interventi oati come prescrittivi dell’Abaco e che risultino
congrui a questi per tipologia e caratterizzazioateriche.

3) INTERVENTI DI AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONEart. 4 commal lett.b) L.R.
19/2009 e successive modifiche e integrazioni.

Gli interventi comprendono la possibilita di amptiento e sopraelevazione, che dovra essere
compatibile con I'obiettivo di garantire la ripragigione della tipologia ambientale e della forma
morfologica che qualifica il tipo di impianto urbarpreesistente, o di configurare un tessuto
edilizio piu compatto e omogeneo nel rispetto déed tipologici presenti Per questi interventi,
facendo riferimento alRbaco descrittivpi progetti dovranno assicurare che negli ampliaine
siano rispettate le condizioni ambientali preesistei caratteri distributivi e tipologici
riconducibili all’edilizia presente storicamentelliietorno compresi i materiali tradizionali e il
loro eventuale reimpiego. Gli ampliamenti, se pettgmti con affacci sugli spazi pubblici,
dovranno essere eseguiti sul retro degli edifmm®geneizzarsi all’altezza in essere.
Sara possibile inserire nuovi volumi in ampliamenéd casi di:
- realizzazione in aree ancora vuote, anche rdsa tgeguito di degrado estremo con crollo e
demolizione pressoché totale degli edifici preesitt
- nel caso di spostamento di volumetrie acquisite improprie rispetto ai caratteri originari
dell’edificio (demolizione e ricostruzione in altparte del lotto);
- nel caso di eventuali completamenti funziondlirkerno di unita edilizie esistenti, compatibili
con il valore storico delle preesistenze.

INDICI E PARAMETRI

Oltre alla volumetria originaria, ove si dia il cadi dimostrate necessita igienico - funzionali, €
consentito un ampliamento una tantum, a detti famo ad un massimo di mc 200,00, gli
ampliamenti non potranno eccedere I'Indice massdné&abbricazione Fondiaria di 5 mc/maq.
previsto dal PURG per le zone A che, per esigegieaiche e di decongestionamento urbano.

altezza massima secondo la linea degli edifici eonini (&
comunque consentita I'incremento di 1 livello di
piano, se opportunamente raccordato, fino a max
tre piani fuori terra)

distacchi da edifici: dovranno essere rispettdti alineamenti sul
piano orizzontale e verticale esistenti nell'intorn
fatte salve le norme sui distacchi tra pareti
finestrate per le qual m 10,00.

distanza dai confini: in allineamento, ovverom 5,00; € ammessa
I'edificazione a confine
distanza dalle strade: esistente o in allineamemo allineamento,

garantendo la continuitd della cortina edilizia, se
presente, sul fronte stradale.
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4) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE art.4 commal letj.B.R. 19/2009.
INDICI E PARAMETRI

indice di fabbricabilita fondiaria (If): < 3,0 mc/mq
rapporto di copertura(Q): < 60%
altezza massima secondo la linea degli edifici eonini (&

comunque consentita I'incremento di 1 livello di

piano, se opportunamente raccordato, fino a nj
tre piani fuori terra)

distacchi da edifici: dovranno essere rispettdti alineamenti sul
piano orizzontale e verticale esistenti nell'intorn

fatte salve le norme sui distacchi tra pareti

finestrate per le quat m 10,00

distanze dai confini in allineamento, ovverom 5,00; € ammessd
I'edificazione a confine
distanza dalle strade: in allineamento, garanteladaontinuita della

ax

cortina edilizia, se presente, sul fronte stradale,

ovvero>m 5,00.

Gli interventi comprendono la possibilita di reahze nuove costruzioni, che dovranno es
compatibili con I'obiettivo di garantire la ripropzione della tipologia ambientale e della for
morfologica che qualifica il tipo d'impianto urbamureesistente, o di configurare un tesg
edilizio piu compatto e omogeneo nel rispetto deen tipologici presenti. Per questi interven
facendo riferimento alRbaco descrittivpi progetti dovranno assicurare che siano rispeetia
condizioni ambientali preesistenti, i caratteritdimitivi e tipologici riconducibili all’edilizia
presente storicamente nell'intorno compresi i maligradizionali e il loro eventuale reimpiego.
Sono inoltre consentite le costruzioni accessdf@tavita residenziale (o altre attivita compatib
con la zona residenziale) nelle aree a verde perziale, purché soddisfino le prescrizioni di du
precedenti punti del presente articolo e ddlico descrittivo.

E esclusa I'edificazione al centro del lotto, iegenza di allineamenti definiti.

Sara possibile inserire nuovi volumi nei casi di:

- realizzazione in lotti vuoti, anche resi taliegsito di degrado estremo con crollo e demolizi
pressoché totale degli edifici preesistenti;

- nel caso di spostamento di volumetrie acquisige improprie rispetto ai caratteri origing
dell'edificio (demolizione e ricostruzione in altparte del lotto);

- nel caso di eventuali completamenti funzion#linkerno di unita edilizie esistenti, compatib
con il valore storico delle preesistenze.

sere
ma
uto
ti,

i a

one

ari

5) INTERVENTI DI DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Gli interventi riguardano prevalentemente immolailcui destinazione d’'uso sia diversa da qu
ammesse dalle presenti norme per le zona, oppurteusé edilizie di recente edificazione estra
alle caratteristiche tipologiche del tessuto edtiliesistente la cui ricostruzione sia incompatil
con le medesime o con la particolarita della zenatbriale omogenea.

Gli interventi di demolizione senza ricostruzionennpotranno comunqgque modificare la for
strutturale dell'impianto urbano ed in particoldaespecificita del sistema dei fronti strada eal
corti interne.

elle
hee
Dile

na
ell

Tali aree, che per similitudine assumono signiGiaditAree Libere Inedificabili.
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AREE NON EDIFICABILI

AREE LIBERE

In dette aree sono consentiti pavimentazioni acgestonali e veicolari privati, nonché opere di
recinzione lungo il perimetro.

VERDE PERTINENZIALE

In dette aree é consentita I'edificazione di fatdiridestinati a deposito attrezzi da giardino e
piccola agricoltura, realizzati con struttura igne o muratura intonacata, con altezza massima m
3,00 e fino al limite di mc 40, nel rispetto di qa prescritto dalle norme di Codice Civile, una
tantum per lotto. Sono consentiti accessi pedamaiicolari privati, nonché opere di recinzione
lungo il perimetro.

PARCHEGGI LOCALIZZATI

Il materiale per la pavimentazione dovra essereor@@ato con il materiale della viabilita o delle
aree libere contermini.

VIABILITA MECCANICA

Il materiale per la pavimentazione potra esserézeedo in conglomerato bituminoso.
COLLEGAMENTI PEDONALI

Il materiale per la pavimentazione dovra essereoraato con il materiale delle aree libere
contermini (pietra naturale/artificiale, acciottmla, in subordine, ghiaia).
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ART. 20 - Zone abitative di completamento

Tale zona comprende aree gia urbanizzate, cosi abefiaite dall'articolo 5 del DPGRe
0126/Pres del 1995, ed é distinta nelle seguehtzsne:

- subzona BO, zona di conservazione e parziale trastoona, facenti parte di aree centrali
Capoluogo e delle frazioni che non presentano tearastilistico-costruttivi propri da Cent
Storico.

Tipologie: tutte quelle gia presenti (ad esclusidneille, villini e ville a schiera);

- sub-zona B1, zone di completamento attigue aricéel capoluogo e delle frazioni.

Tipologie: unifamiliari, bifamiliari, plurifamiliarin condominio ed a schiera.

- sub-zona B2, zone di completamento esterne &lacdeal capoluogo e delle frazioni.
Tipologie: unifamiliari, bifamiliari, plurifamiliarin condominio ed a schiera.

- subzona B3, zone di completamento esterne al cenfreagmluogo e delle frazioni costitu
prevabntemente da lotti liberi, a volte non provvistetdite le urbanizzazioni; in questo ¢
soggette a realizzarle a seguito di convenzionament

Tipologie: uni/bi-familiare, a palazzina, a schiera

Subzona B/E zona mista residenziale e agricola nellaleg vengono riconosciute le z
interessate da insediamenti residenzialstesiti ed edifici agricoli servite da urbanizzazjoah
piccoli nuclei non adiacenti alle zone centrali cogenza annessi agricoli.

Subzona B5 zona residenziale nella quale € prevista,alla residenza, anche una quota rile\
anche di attivita commerciale e terziarie comphtimn la zona- sulzona Ba, zone per edili
alberghiera (residenza temporanea).

Tipologie: edifici in linea, a blocco.

Sub-zona B*: zone residenziali derivate da zonesgiansione prima soggette a Piano Attuagivo
ora completamente urbanizzate ed edificate

2. Lindicazione cartografica delle zone B (di tdighi di subzone) non garantisce automaticam
il rilascio del permesso di costruire per la rezlzilita edificatoria in tutte queste zone, poielsac
e condizonato all’esistenza delle infrastrutture ed urbzawzoni primarie o dallimpegno c
richiedenti ad eseguirle direttamente ed a ced¢r@omune mediante convenzionamento, sec
le specifiche tecniche impartite dall’Amministrazaeo Comunale, non solsul fronte dei lotti,m
anche per tutto il tratto necessario al collegamaiie infrastrutture comunali esistenti.

ART. 20.1 - Sub-zona BO

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenashtizi, urbanistici ed infrastrutturali secondc
destinaioni d’'uso, indici, parametri e le prescrizionii gotto riportate per la zona, nonché tutt
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

Tale zona comprende gli edifici esistenti con tigwh tradizionale/storica.
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ATTUAZIONE: diretta

La zona é assoggettata a recupero urbanisticaedilyli interventi ammessi sono quedivent
rilevanza edilizia e urbanistica nei limiti di séguindicati.

In particolare per gli edifici prospettanti su sipaabblici e previsto:

- il mantenmento dell'altezza delle fronti, fatti salvi i ¢cafi dimostrata impossibilita, legata
esempio alla quota di imposta dei solai inferiaremimi di legge;

- la non modificazione delle fronti prospettanti gpazi pubblici per i piani superiori degdifici
non modificati rispetto alle caratteristiche origjin fatti salvi i casi di dimostrata impossibil
legata ad esempio alla quota di imposta dei sofariore ai minimi di legge.

Per dimostrata impossibilitalel mantenimento della disposizione originarianegieammessa
modificazione della foronomia di facciata secontiechemi riportati nellAbaco descrittivo;

- il mantenimento del manto di copertura in coppi.

Limitatamente agli annessi € ammesso ['utilizzocopertura di coppi color cattottenuti co
materiali differenti (vetroresina, ecc.) purchéaogbucenti i coppi stessi

E’ inoltre ammesso il completamento degli edifitliinea o nuova edificazione in lotti liberi.
Per la nuova edificazione a completamento di fredilizie “conthue” sono previste le segue
prescrizioni:

- allineamento con gli edifici di “cortina” preemasti;

- rispetto dei caratteri stilistici dell’intorno, nehso in cui questi appartengano a tipologie a€
proprie della tradizione locale;

- sopraelevamne dei fabbricati fino a raggiungere l'altezzegenti nell'intorno e comunque n
tre piani.

Per la nuova edificazione in lotti liberi e per glnpliamenti non affacciati su spazi publ
valgono gli indici e parametri sotto indicati.

uSlI

1- Residenzialémin50%)

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubbilici e privati

4- Direzionale

5- Commercigricettivita e agriturismo

6- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS

7- Attivita agricola compatibile con leesidenza, limitatamente ai lotti con edifici agticgia in
esercizio alla data di approvazione della varignpeevia verifica dellASS

Per gli edifici, o parti di edifici, di costruziorrecente (successiva al 1960), la configuraziosiee
puo essee modificata traslando il corrispondente volumenfdlizione e ricostruzione), calcol
vuoto per pieno, all'interno dell'area di pertirgnzstando fermo il rispetto degli indici e parém
previsti dal presente articolo ed il rispetto debice Civile.

Per tutti gli edifici di costruzione piu antica ed aventi candgteche stilistiche con tipolog
tradizionale/storicda demolizione e ricostruzione € ammessa esclugimgennei casi in cui <
dimostrata I'impossibilita di un loro recupero medlie la sola ristrutturazione.

In tutti i casi di nuova costruzione o demolizianécostruzione, i nhuovi corpi di fabbrica dovra
armonizzarsi con il contesto, secondo i seguemsrpatri:

- facciata intonacata;

- assenza di logge, balconi, terrazze e similiesialtciate prospettanti gli spazi pubblici;

- finestre con dimensione prevalente verticalelg 1:

- copertura a falde—cen-struttura-in-leghma manto in coppi;

- serramentHn-legno(allesterho

- allineamento con gli edifici di pitu antica eddmione (se delimitanti spazi pubblici);
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Piu in generale, nelle ricostruzioni dovra esseezagtita la riproposizione della tipolo
ambientale e della forma strutturale che qualifi¢go di impiarto urbano preesistente e dovra
essere impiegati materiali tradizionali. La compmsie planimetrica dovra essere semplice
esclusione di forme che comportino volumi troppticafati e non coordinati per composizion
linguaggio con le caratteristiche dell’ediliziadizonale.

Nei casi di ampliamento o di completamento di fredilizie esistenti, 'armonizzazione sara (
dall’adeguamento dei nuovi volumi alle tipologie thbbricati esistenti.

INDICI E PARAMETRI

1.
a) Indice di fabbricabita fondiaria abitativa (compresi accessori e gaggetinenti all'abitazion:
max. mc/mq 1,5
b) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativa aggiunta ad d-a) per nuovi interventi se utilizz:
il “trasferimento di volumetria”: max. mc¢/mq 0,5
2. Indice di fabbricabilita fondiaria per altri usdnsentiti max. mc/mq 0,50
Detti indici massimi, riferiti all’intero ambito @ pud trovar applicazione il trasferimentc
volumetria, attraverso I'utilizzo di tale procedymassono essere maggiorati, peingslo lotto finc
al 30% in piu.
b - Rapporto di copertura mg/mq 0,50
c -Altezza massima non superiore all'altezza degfiaeghosti entro la stessa subzona, e comu
non oltre m 10
d - Distanza minima dalla strada esistente o inedimento
e - Distanza minima dai confini per nuovi edifici5y©0

- accessori di fabbricati esistenti con h max 3rD@nche a confine
f - Distanza minima dai confini per edifici esistiequella in essere
g - Distanza minima tra pareti finestrate di nuedifici e paretifinestrate di edifici antistan
fabbricati di abitazioni m 10; fabbricati accessorB

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
a- Per gli edifici
lotti saturi o possimi alla saturazione, e che non abblano gléruutclu di ampllamentl una tantc
con le precedenti varianti, puo essere concess@gr@rUnita Immobiliare un ampliamento 1
tantum, in deroga all’indice fondiario ed al rappodi copertura, sino al 20 della volumetri
esistente e comunque fino al massiméa@) 200 mccalcolati vuoto per pieno.

Gli interventi di accorpamento, allineamento e sef@vazione indirizzati ad armonizz
I'immobile con il contesto immediato potranno esseseguiti con imementi di altezza, ecceder
10 m fino a raccordarsi con la linea di colmo dllficato contermine.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta giu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), tale facolta € concessa nella misurssma del 10% della volumetria esistente per
unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni piEstituzione di idoneo titolo.

b- E consentito procedere a lavori di ampliamentodifie ultimati alla data di adozione de
variante in deroga alla deza minima dalla strada, purché con lI'ampliaménttistanza in esse
venga mantenuta e I'ampliamento non sia pregiuditee per eventuali ampliamenti della s
stradale.

Nel caso di ristrutturazione, esclusi i casi di démmone e ricostruzione oedifici esistenti,
ammessa la demolizione ed il recupero dei voluroéessori fatiscenti, sia come corpo staccatc
in aderenza, anche se eccedenti la volumetria massinmissibile, cio a condizione che il volt
recuperato venga accorpato al fabbricato principsigtente.
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c- La domanda di Permesso di costruire e la Denundiazio Attivita dovra essere corredata, o
che dagli elaborati di progetto, dal rilievo defitato di fatto e dalla documentazione fotogr:
delle fronti prospettanti spazi pubblici (nel cigaervento interessi le parti esterne dell’edific
d- Si dovra prestare particolare attenzione agli eid#videnziati nella planimetria in scala 1/1.
con retino barrato verticale per i quali valgonséguenti prescrizioni:

1- divieto di demolizioni, salvo casi particolari imido stato di conservazione dell'immaobile pc
costituire pericolo per 'incolumita di cose o pans;

2- gli eventuali ampliamenti dovranno essere esieguii retro degli edifici nel rispetto dprospeti
e degli affacci sugli spazi pubblici, ed omogenaizzall’altezza in essere;

3- gli annessi non potranno essere costruiti imeads,;

4- nel caso in cui si rendesse necessario aprire faoybp modificarne di esistenti, cio potra es:
fatto purché sia rispettata la modularita ed armaoleila facciata;

5- le coperture dovranno rispettare i caratteri figicessere (inclinazione, morfologia e colore
manto di copertura, etc.).

e- Le attivita, commerciali e artigianali, potranmberesare i soli piani terreno e il primo pie
mentre le attivita direzionali potranno essereamate anche ai piani superiori. Gli scantinal
dove esistenti potranno essere impiegati come depe® magazzino per le suddette attivita
superfici adbite al commercio e all’artigianato dovranno ess@&pondenti ai dettami del Pig
Comunale del Commercio.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovrannoeessealizzate con muri in laterizio, se
pietre, calcestruzzo o c.a. di massimo m 2,0@lizza. Nel caso di muri in calcestruzzo o
guesti dovranno essere intonacati e verniciatiatido.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit€atlice Civile.

ART. 20.2 - Sub-zona B1
ATTUAZIONE: diretta

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenaxhlizi,urbanistici ed infrastrutturali second® |
destinazioni d’'uso, indici, parametri e le presoriz qui sotto riportate per la zona, nonché tuiiti
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

uUSI

1- Residenzialémin50%)

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubbilici e privati

4- Commercio al minuto e ricettivita

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dell’ASS
6- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [gezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI

1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compresi accessori e garages |
all'abitazione) max. mc/mq 1,25
a2) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondaabitativa, utilizzado il trasferimento «
volumetria, max mc/mq + 0,75
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiar@er altri usi consentiti, utilizzan
trasferimento, di volumetria max mc/mqg +0,75
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2-
a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,40
b) Rapporto di copertura maggiorato per utilizzasporto di volumetria max. mg/mg—+0,10
+0,20

3- Altezza massima m 10,00

4- Distanza minima dalla strada m 5,00

5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
a) accessori di fabbricati esistenti con h max 80énche a confine

6- Distanza minima tra parete finestrata e paragstrata di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori m 3,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenzmione tra edifici situati in lotti distinti nelgpetto ¢
guanto stabilito dal Codice Civile.

b- Per gli edifici ultimati alla data di approvaziodella variante n. 10 (10 aprile '91), in lotti 38
o prossimi alla saturazione, e che non abbianougidruito di ampliamenti una tantum cor
precedenti varianti, puo essere concesso per agith Unmobiliare un ampliamento una tantun
deroga all'indice fondiario ed al rapporto di cdpea, sino al 20% della volumetria esisten
comunque fino al massimo di 100 mc calcolati vymopieno.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta ¢iu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), tale facolta € concessa nella misurssimea del 10% della volumetria esistente per
unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni @stituzione di idoneo titolo.

c- E' consentito procedere a lavori di ampliamenteadifici ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla distanza minintla daada, purché con I'ampliamengodistanz
in essere venga mantenuta e non divenga pregiudieial’ampliamento della sede stradale.
d- E' consentito, per gli edifici ultimati alla dataatlozione della presente variante in lotti sab
prossimi alla saturazione, procedere, inraléiva agli ampliamenti di cui al punto b, a lavoer le
costruzione di nuovi corpi di fabbrica destinalbeali accessori, con altezza massima m 3,00 «
al limite di mc 80, in deroga all'indice fondiaed al rapporto di copertura.

e- Gli edifia esistenti con altezza superiore a 3 piani, cosgrié piano terra o rialzato, n
potranno avere aumenti di volume, ad esclusiongudili ricavabili con la chiusura di balcon
terrazze.

Per essi sono prevedibili solo interventi di manaiene edilzia, ristrutturazione edilizia
modifica d'uso.

E' consentita inoltre, in deroga al rapporto diertyra, la realizzazione di posti macchina cof
chiusi per non piu di due lati, nella misura pati ag/10 mc di volume vuoto per pieno, nel risf
di quanto previsto dalle norme di Codice Civile.

f- E fatto divieto di procedere alla costruzione dideze sul fronte strada ove si tratti di pubt
via aperta al traffico.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit€atlice Civile.

ART. 20.3 - Sub-zona B2
ATTUAZIONE: diretta

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenahlizi urbanistici ed infrastrutturali second |
destinazioni d’uso, indici, parametri e le presorz qui sotto riportate per la zona, nonché tuiti
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.
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uUSI

1- Residenzial€nin50%)

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Commercio al minute ricettivita

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS
6- Direzionale

7- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [gezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI

1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compresi accessori e garages |
all'abitazione) max. mc/mq 1,10
a2) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondaabitativa,utilizzando il trasferimento
volumetria, max mc/mq + 0,50
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiaria rpaltri usi consentiti, utilizzanc
trasferimento di volumetria, max mc/mq6#60,50

2-

a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,30
c) Rapporto di copertura maggiorato per utilizasporto di volumetria max. mg/mq +0,20
3- Altezza massima m 7,50
4- Distanza minima dalla strada m 5,00
5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
a) accessori di fabbricati (con h max 3,00 m) arechenfine
6- Distanza minima tra pareti finestrate e paragdtrate di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori (con h max 3,00 m) m 3,@0adtri fabbricati accessorfabbricat
accessori (con h max > 3,00 rda altri fabbricati accessori pari all’altezza dabbricatc
maggiore.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenza o entoa edifici situati ifotti distinti nel rispetto ¢
guanto stabilito dal Codice Civile.

b- E’ ammesso derogare al parametro di altezza, di@mersi comunque entro i tre piani, nel
di edilizia residenziale pubblica.

c- Per gli edifici ultimati alla data di approvaa@cella variante n. 10 (10 aprile '91), in lotti sa
o prossimi alla saturazione, e che non abbianougidruito di ampliamenti una tantum cor
precedenti varianti, pud essere concesso per agit Unmobiliare un ampliamento una tantun
deroga allindice fondiario ed al rapporto di copertura, sao20% della volumetria esistent
comunque fino al massimo di 100 mc calcolati vymgopieno.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta giu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), &le facolta & concessa nella misura massima deldd# volumetria esistente per o
unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni piEstituzione di idoneo titolo.

d- E' consentito procedere a lavori di ampliamethitedifici ultimati alla data dadozione dell
presente variante in deroga alla distanza mininia dakada, purché con I'ampliamento la disti
in essere venga mantenuta e purché tale ampliamaoro sia pregiudizievole all’eventu
ampliamento della sede stradale.

e- E' consentitoper gli edifici ultimati alla data di adozione delpresente variante in lotti satu

prossimi alla saturazione, procederealternativa—agh-amplamenti-di-cui-al-punth a lavori pe
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prossimi alla saturazione, procederealternativa—agh-amphamenti-di-eui-al-punth & lavori pe

la costruzione di nuovi corpi di fabbrica destiratocali accessori, con altezza massima m 3
fino al limite di mc 80, in deroga all'indice foadio ed al rapporto di copertura.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovrarawere un’altezza massima pari a m 1,50.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit€atlice Civile.

h- Per le aree in fregio alla SP80, individuate penmetro e simbolék, 'uso non residenzia

(altri usi consenti) € estensibile all’l80% in tenmdi Indice di fabbricabilitae di Superfici
coperta.

Per le aree individuate con perimetro e simB%)’fo, SON0 ammessi:

uUSI

Ricettivita compresgli usi previsti per la zona Ba ai punti 2- Sena@nnessi alla ricettivita 3-
Servizi per il tempo libero 4- Impianti sportivi essi alla ricettivita 5-Una residenza per
titolare o gestore dell'attivita alberghiera

Attivita di agriturismc

INDICI E PARAMETRI

Altezza massima m 7,50pari all’esistente.

ART. 20.4 - Sub-zona B3

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenditizi urbanistici ed infrastrutturaliesondo |
destinazioni d’'uso, indici, parametri e le presonk qui sotto riportate per la zona, nonché tgli
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

ATTUAZIONE: diretta subordinata o no, a seconda @i indicati in caografia o nelle presel
norme, alla stipula di convenzione con tra priv@atdomune.

uUSI

1- Residenzial€nin50%)

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Artigianato di servizio compatibile con la resia, previa verifica dell’ASS
5- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [fezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI

1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compresi accessori e garages |
all'abitazione) max. mc/mq 0,70
a2) Maggiorazione Indice di fabbricabilita fond@rabitativa,utilizzando il trasferimento
volumetria, max mc/mq + 0,20
b) Maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiari@er altri usi consentitiutilizzando i
trasferimento di volumetria, max mc/mq +0,30

2-

a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,30

b) Rapporto di copertura maggiorato per utilizasporto di volumetria max mg/mq +0,10
3- Altezza massima m 7,50
4- Distanza minima dalla strada m 5,00
5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
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6- Distanza minima tra pareti finestrate e paragdtrate di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori m 3,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Ledificazione in gasta zona e subordinata alla stipula di una Coneeeztra Comune
privato, secondo i disposti normativi in matesfee impegna quest’ultimo a realizzare o compls
le infrastrutture (strada di accesso e infrastratta rete costituite almeno da fotgma,energi
elettrica e rete telefono, gas,illuminazione putshliapprovvigionamento idrico) che garantisc
I'accesso al lotto e che dovranno essere eseguitestualmente alle opere edilizie.

b- Ai fini della valutazione della completezza detipee di urbanizzazione si terra conto d
presenza e della funzionalita delle opere elengegeiste dalla normativa in matecamprensiv
degli allacciamenti che devono sempre essere gdras@nevisti nellaconvenzione, quello relatr
alla rete di fognaturpuo essere sostituito da altro tipo di scarico ragabile ai sensi delle vige
disposizioni, quello relativo alla rete idripai0 essere sostituito da pozzo autorizzato ai skahls
vigenti disposizioni, quelli relativi alllluminaene pubblica e rete distribuzione gés/ono esse
attuati a cura del concessionario solo qualoratiepubbliche esistenti si trovino a distanza @
inferiore a 50 m rispetto a qualsiasi punto delrpetro del lotto. Ai fini dello scomputo totale
parziak della quota dovuta per opere di urbanizzazioriese conto delle sole opere per le ¢
nella convenzione sia prevista la cessione a tigplatuito al Comune. Nel caso di lotti
completamente dotati delle opere di urbanizzazielencate nel preste punto alla data
febbraio 2002 — adozione della Variante al PRG@ r.& prescinde dalla stipula della convenz
e I'edificazione e diretta.

c- E' consentita la costruzione in aderenza trécedituati in lotti distinti nel rispetto di quan
stabilito dal Codice Civile, se progettati unitanente ed autorizzati contestualmente. Se fe
parte di due pratiche edilizie diverse, in ognunasge deve farsi riferimento all’altro edificio.

d- E' consentito procedere a lavori di ampliamethitedifici ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla distanza minintila dakada, purché con I'ampliamento la disti
in essere venga mantenuta e purché tale ampliamaoro sia pregiudizievole all’eventu
ampliamento della sede stradale.

e- E' consentito, per gli edifici ultimati alla dataatlozione della presente variante in lotti sat
prossimi alla saturazione, procedere, in alteraatigli ampliamenti di cui al punto d), a lavori
la costruzione di nuovi corpi dabbrica destinati a locali accessori, con altezaasima m 3,00
fino al limite di mc 80, in deroga all'indice foraglio ed al rapporto di copertura.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovraravere un’altezza massima pari a m 1,50.

g- Qualora lacartografia e le norme impongano, per allargamdetla strada, parcheggi, spazi
futuri interventi pubblici, un arretramento delleoprieta rispetto all’originario confine, gli edif
dovranno tenere le distanze da tali arretramenti

h- La superficé di riferimento ai fini del calcolo delle volumietre della superficie coperta € qu
della proprieta escluse le aree da cedere al mabbli

Quanto non esplicitamente normato va riferito adliCe Civile.

OPERE DA ESEGUIRE CON IL CONVENZIONAMENTO.

a) Le varie aree di zona B3 che costituiscono un amtpnvenzionato, sono sottoposte alla s
procedura di convenzionamento; esse sono indivedgigtficamente con un numero progressiv
ad ognuna di esse corrisponde I'esecuzione de#ecarhe (reatizate secondo i migliori standa
gualitativi e le caratteristiche della viabilita dui al successivo art. 30.1, nonché secon
specifiche tecniche impartite dall’Amministrazio@®@munale), a collaudo avvenuto, diventer
gratuitamente patrimonioupblico e che sono qui piu sotto elencate. Sarareca dei prival
I'onere del collaudo tecnico affidato a tecnico moato dall’Amministrazione Comunale.
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E possibile suddividere le aree convenzionate tti fanzionalmente autonomi con obbligo
realizzazione di quota parte delle opere di urbanizrezipreviste per l'intera area. Le of
dovranno essere realizzate secondo un criterionrdtore unitario comune all’intera area.

Tale suddivisione potra avvenire subordinatamehiéepaesentazione din progetto unitario del
opere di urbanizzazione dell'intera area converamncomprensivo di tutti gli accordi di nat
privatistica (servitu, ecc.) presentato dal prinoggetto attuatore e validato da parte dell’Uff
Tecnico Comunale. Il progettunitario servira come indirizzo prescrittivo pgl intervent
successivi e potra essere motivatamente modifitdando a costituire un muovo prog
unitario delle opere di urbanizzazione previsteljngera area.

Oneri ed opere da cedere al Comune per le aresrgbtiate

Area CONV. 1 (Zellina, nord ovest) esecuzione dslimda veicolare e parcheggio di proc
comprese tutte le reti infrastrutturali richiestl'dmministrazione Comunale.

Area CONV. 2 (Zellina, nord est) esecuzione delimda veicolare e parcheggio di prog
comprese tutte le reti infrastrutturali richiestl'dmministrazione Comunale

Area CONV. 3 (Zellina nord, ad ovest della viakiliesistente, lotto a nord) allargamento ¢
strada esistente portandola agli stddprevisti dall’art.30.1 delle presenti normeealizzazione (
tutte lereti infrastrutturali richieste dall’ Amministrazi@ Comunale, per il tratto lungo tuttc
fronte della area e comunque tutto quello necassdle completa funzionalita.

Area GONV. 4 (Zellina nord, ad ovest della viabilita ¢sigte, lotto a sud) allargamento della st
esistente portandola agli standard previsti dalBarl delle presenti norme e realizzazione de
le reti infrastrutturali richieste dal’Amministrezne Comunale, per il tratto lungo tutto il fro
dell'area e comungue tutto quello necessario allapteta funzionalita.

Area CONV. 5 (Capoluogo centro ovest) realizzazidneiabilita interna e di collegamento ¢
due rami della viabilita esistente in senso@&st e con la viabilitd futura di Piano Strutta
Comunale nonché il parcheggio sul lato sud estt& tie reti infrastrutturali richieste d:
Amministrazione Comunale lungo detta viabilita edisposizione per i futuri allacciamenti «
strade di previsione

Area CONV. 6 (Capoluogo ad est del Cimitero) remlizone di viabilita interna collegante le
strade esistenti su cui si attesta I'area, nonde§@ato spazio per I'inversione di marcia dei Vigi
nonché di tutte le reti infrastrutiali richieste dall’ Amministrazione Comunale luntale viabilit:
ed i punti di accesso all'area.

Area CONV. 8 (Ad est del nucleo antico di Chiarzgcarea nord) realizzazione della viabilit:
senso est-ovest comprese tutte le reti infrastalituichieste dallAmministrazione Comune
Dette opere sono di spettanza, nei rapporti datlairispettive aree edificabili, dei proprietagalid
CONV.8 e di quelli della CONV.9 che dovranno raggjare un accordo per la realizzazione t
stesse.

Area GONV. 9 (Ad est del nucleo antico di Chiarisacceaasud) realizzazione della viabilité
senso estvest comprese tutte le reti infrastrutturali redte dall Amministrazione Comune
Dette opere sono di spettanza, nei rapporti dattairispettivearee edificabili, dei proprietari de
CONV.9 e di quelli della CONV.8 Area CONV. 10 (Céypago sud, via Coronis Alta) ampliame
della strada lungo tutto il fronte della area stotil sedime di proprieta pubblica; realizzaziai
tutte le altre infastrutture e reti richieste dall Amministrazionerunale. Per la particole
disposizione dei lotti lungo il fronte strada adchbfyontista spettera la realizzazione delle open
tutto il suo fronte, indipendente da un progettonooe sottoscritto dasingoli proprietari; i
progetto sulla base del quale saranno realizzaipdee sara redatto a cura del Comune ed one
frontisti.

Area CONV. 11 (Capoluogo via Palladio a sud del PEEealizzazione di parcheggi albe
nell’area (staccata rispetto a quella edificatohisgo la Corgnolizzanon viene calcolata ai fi
edificatori la superficie relativa al parcheggio
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e

pliamento della carreggiat:
sistemazione della strada sul fronte del lottolizeazione di tutte le altre infrastrutture mang
lungo il fronte del lotto e comunque fino all’al@amento con le altre comunali esistenti per
loro completa funzionalita.
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ART. 20.5 - Sub- zone B/ E
Recupero del patrimonio edilizio sottoutilizzat®m dlori zona. Vengono riconosite le zon
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interessate da insediamenti residenziali esisihtedifici agricoliservite da urbanizzazioni,

piccoli nuclei non adiacenti alle zone centrali cogenza annessi agricoli.

Destinazioni d’'uso consentite

Residenziale, accessori alla residenza,

Edifici agricoli (per i soli interventi sull’esistte)

Attivita di ristorazione, agriturismo, per lo sptolo e il tempo libero

Tipi di intervento:

a) interventi soggetti a DIA, SCIA e edilizia lilzer
b) Ristrutturazione edilizia, edifici non agriga@nche per:

- il ricavo nell’esistente di un nuovo alloggiol FAicavo di garages di pertinenza de#lbitazion
esistenti e da realizzare, intervenendo su anneststi agricoli;

c) Ampliamento, edifici non agricoli, fino al mas® di mc 1B per abitazione, anche pe
creazione di un nuovo alloggio;

d) Nuova costruzione, edifici non agricoli, per lizgazione di nuovo alloggio median
interventi sull'esistente (demolizione e ricostars), ovvero su lotto libero contiguo a lotto gia
interessato da edificazione, nei limiti di seguitdicati:

- per interventi su lotto con edificio esistenter alloggio del volume massimo di mc 4pei
ciascuno degli alloggi esistenti (demoliti e ricogt) al momento delladozione del PR
presenti nel lotto di proprieta.

- per interventi su lotto libero: un nuovo alloggiel volume massimo di mc 450.

Linserimento dei nuovi volumi nel contesto e ladfiormazioni di quelli esistentiovranno esse

realizzati in maniera congruente con le tipologé'édilizia tradizionale rurale della bassa frinéa

Distanze minime dai confini e dalla strada: peennénti su edifici esistenti: pari alle attuali:r

nuovi volumi ed ampliamenti: m 5,00

Altezza massima per nuovi volumi: m 7,00.

Per il recupero edii agricoli non piu utilizzati per l'attivita agrola o zootecnica 0 comunque |

di proprieta di aziende agricole o agricoltori #lt principale al momento deditlozione de

presente PRGC é consentito realizzare fino a flo§g per edificio agriolo recuperato, ciascu

delle dimensioni tra 250 e 500 mc.

Detti edifici devono rispondere alle tipologie édig e ai materiali tipicidell'edilizia abitativi

rurale tradizionale della Bassa Friulana. Non pogsessere sommate le volumetrie di piu corp

esistenti tra loro staccati.

ART. 20.8 - Sub-zona B*
ATTUAZIONE: diretta

Le zone B* corrispondono alle zone C completatéaeinfrastrutturate. Per tale zona si applic
gl indici e parametri previsti dalla variante @ 4l PRGC che si intendorgui integralment
riportati e confermati con tutte le prescriziordieseguito specificati.

Le zone sono riservate alla residenza ed alletatttonnesse e compatibili.

Per nuovi edifici o trasformazione di esistentie@ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

1. Residenze e servizi connegsiin50%)

2. Attivita commerciali.

3. Attivita tecniche, amministrative e di servizio.

4. Attivita artigianali compatibili con la residemzprevia verifica dell’'Unita sanitaria locale.
5.Attivita agricole compatibh con la residenza, previa verifica dell’Unita ni@ria locale
esclusivamente in lotti con edifici agricoli in esieio alla data di approvazione della varianted

NTA 38 1619/ott_2015/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.44 PRGC

(10 aprile 1991)

INDICI E PARAMETRI

A) indice di fabbricabilita fondiaria

Piano Attuativo “Braide Giaidis”

tutti i lotti mc/mq 1,50

Piano Attuativo “Bombaiu”

lotti per edifici unifamiliari mc/mq 1,00

lotti per edifici a schiera mc/mq 1,20

B) altezza m 10,00

C) distanza dai confini di proprieta confine/m 5,00

D) distanza dalle strade m 5,00

E) distanza tra edifici m 10,00

Ove ne rilievi la necessita il Sindaco, previo pardella Commissione edilizia comunale, p
richiedere la realizzazione di specifiche operertdanizzazione primaria relative alle aree ogq
di intervento.

| Pianidi Lottizzazione (Braide Giaidis e Bombaiu) si ciolesano decaduti, conformemente c
disposti della Var. 19, fermi restando gli effettiella convenzione medesima ai
dell’applicazione degli oneri concessori.

Per le zone B* dellex PEEP (corrispardi all’'ex area SS) sono ammessi gli intervendéivysti
dagli artt. 3, 4 e 5 della LR 6/2003 e valgonamiici e parametri della zona B2.

ART. 20.9 - Sub-zona Ba
ATTUAZIONE: indiretta (Piano Attuativo Obbligatonio

La sub-zona Ba € una zona attigua alla zona B atfrezzature e servizi ed e destinata all’edilizia
alberghiera ed ai servizi ed attrezzature annessi.

uUSI

1- Ricettivita e ristoro

2- Servizi annessi alla ricettivita

3- Servizi per il tempo libero

4- Impianti sportivi annessi alla ricettivita

5- Una residenza per il titolare o gestore dela# alberghiera

INDICI E PARAMETRI

1- Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 2,00

2- Rapporto di copertura mg/mq 0,30

3- Altezza massima m 10,00

4- Numero dei pianin. 3

6- Distanza minima dalla strada m 10,00

7- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
8- Distanza minima tra edifici m 10,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Tali zone dovranno prevedere un numero di post @ari ad un minimo di 1 posto auto
stanza oltre ad un posto auto ogni due addetti.

Nel caso in cui all'interno della struttura albeggha sia prevista una sala per conferenze and
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previsti ulteriori posti auto pari a 1 posto augmb2 mq di superficie della sala conferenze.

b- | parcheggi, s@revisti a raso, dovranno essere piantumati e iddtaipportune schermatt
verdi (siepi, muri con rampicanti, etc.).

E possibile la realizzazione di parcheggi copegtila volumetria verra integrata con I'edifi
alberghiero, nel qual caso il volundestinato a parcheggio non sara computato nellamtric
complessiva.

c- Nel caso di parcheggio coperto la volumetria dastjueostituita non potra essere converti
altri usi se non reinserendola nel computo dei malgualora non sia gia stato setto l'indice d
zona.

d- E possibile la realizzazione di attrezzature speré per il tempo libero connesse all’albergo
qual caso dovra essere prevista una quantita dh@ggi aggiuntiva pari all’'80% per attivita t
palestre, saune, centri le=msere, etc., o del 30% nel caso di attivita a¥aptipo tennis, calci
etc., della superficie destinata a tali attivitheohd un posto auto ogni due addetti.

e- E' consentito procedere a lavori di ampliamehtedifici gia ultimati alla data didozione dell
presente variante in deroga alla distanza minintla daada, purché con I'ampliamento la dist:
in essere venga mantenuta e non sia pregiudizieM@gentuale ampliamento della sede strad:
volumi in ampliamento dovranno avere taessa altezza del corpo preesistente, anche igaea
parametri.

f- Non sono consentite immissioni dirette sulla SRe8€endo le aree dotate di viabilita perime
alternative.

Limitatamente all'area compresa tra la ferrovia &P 80 sono vietatiigattraversamenti della ¢
80.

g- Le recinzioni sui confini verso strada dovramvere un’altezza massima pari a m 1,50.

h- E possibile realizzare un solo edificio di abitasoper il titolare o gestore dell'albergo
volumetria massima di mc 500.

i- Quanto non esplicitamente normato va riferit@€abice Civile.

ART. 20.10 - Sub zone B5

1) Trattasi di una zona residenziale in cui, ingean volumi abitativi € prevista una quota
marginale di volumi per il commercio al dettagliartigianato diservizio e le attivita direzione
diventando strategica per la fornitura di servidi gualita urbana nella zona a sud della ferrovia.
2) Attivita consentite
Abitazione indice di cubatura max: mc/mq 0.8
3) Indici e parametri
Altezza massima m 16,00
Distanza dai confini stradali e di lotti privati &00
Indice di copertura massimo: mg/mq 0,6
4) L'attuazione pud avvenire sia con interventcetiir che mediante Piano Attuatjvim quest
secondo caso esteso a tutta la zona, anche se mlgprieta
Nel caso di Piano Attuativo esteso a tutta la zonasamaentito realizzare anche:
Commercio, attivita direzionali, artigianali di seasio max mc/mq 2,50
5) Il Piano Attuativo dovra prevedere:
- parcheggi di relazione oltre a quelli per le gaaitivita |i presenti, dei quali almeno 1/4
interrato.
- adeguate alberature o barriere in funzioni antote verso la ferrovia.
La convenzione potra prevedere il pagamento disamama, scorporabile dagli oneri conces
finalizzato alla realizzazione del sqisso veicolare dell’area ferroviaria in adiacesarea finc
a via della Liberta.
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ART. 21 - Zone abitative di espansione - C

ATTUAZIONE: indiretta (Piano Attuativo)

Sono zone residenziali di nuovo impianto

uSlI

1- Residenzial€min50%)

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Commercio

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dell’ASS

INDICI E PARAMETRI (esclusa la zona C di Chiarisacsud, area ex Sguazzin, che ha p

indici e parametri):

1- Indice di fabbricabilita territoriale mc/mq 0,80

2- Rapporto di copertura mg/mq 0,30

3- Altezza massima m 8,00

4- Numero massimo dei piani 2 + sottotetto abitabil

5- Distanza minima da strade interne al Piano Aittaa

di larghezza inferiore a m 7,00 m 5,00

6- Distanza minima da strade esterne al Piano tituan 10,00

7- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00

8- Distanza minima tra edifici:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori m 3,00

9- Superficie minima da destinare a verde: mg/abc@mungue non inf. a mq 400

10- Superficie minima da destinare a parcheggi m@#®0

11- Indice per attivitd non abitative max. mc/m2 0,

12- Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:
a- Laddove il Piano Attuativo preveda uno spazibhbico (piazza) le attivita diverse da
abitazione, e li consentite, per le parti a dirattmtatto col pubblico devono localizz:
prospettandosi su tale spazio, preferibilmente dpwssibile, attraverso un porticato
passaggio pedonale ad uso pubblico abe sara conteggiato come superficie coperta ia te
sua dimensione; garages, depositi e magazzini dgmavalentemente collocarsi sul retro
b- Nel caso in cui un edificio o una sua parte sidida® ad ufficio o comunque a pubbl
esercizio, dow essere previsto un parcheggio riservato aglitiuten capacita pari a minimo
un posto auto nel caso di studio professionaleapwivminimo due posti auto nel casc
artigianato di servizio.
c- Le recinzioni sui confini verso strada dovramvere un’altezza massima pari a m 1,50.
All'interno della stessa lottizzazione le recinzi@ol fronte strada dovranno essere omog
per altezza e materiale da prevedersi gia nel pidgePiano Attuativo.
d- Gli standard di verde e di parcheggi non potoaessere frazionati (non sono conteggiat
il soddisfacimento dello standard di verde le ae®perte inferiori a 400 mq) e dovranno tro
posto in un luogo baricentrico rispetto al nuoveeiamento, fatte salve le lottizzazion
superficie superiore a Ha 1,5 per le quali potragssere frazionati solo i parcheggi.
e- | Piano Attuativipotranno essere attuati anche per fasi successiBvise corrispondenti
lotti esecutivi della superficie minima di 5.000 nfenzionalmente autonomi (infrastture
collegate a quelle comunali, verde e parcheggi libdelativi,eventuale quota parte funzi
non abitative) e previsti dal progetto e dalla ammione, purché la progettazione sia unitaria.
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f- La flessibilita del Piano Attuativo consiste nmdte scorporare dal perimetro dello stesso
fino al 10% dell’'area complessiva del comparto @dinB Attuativoe comunque fino ad |
massimo di mg 1.000 per comparto. Soggette a gpessibilita sono le aree direttamente
accessibili e servite da vidiba e urbanizzazioni primarie. Sono escluse leeastrategict
indicanti piazzette, verde, parcheggi,viabilita beccomungque possono compromettere
accesso piu diretto agli spazi interni del compaew in generale una piu razior
organizzazione degli spazi restanti del compart®iano Attuativo.
La domanda per lo scorporo deve esser sottosdait@roprietari degli immobili il cui valo
raggiunge almeno il 75% del valore complessivaraérno del comparto e puo essere fatts
volta sola per comparto.
L'accoglimento della domanda,che €& soggetta a aalme di merito non costituer
automatico diritto, costituisce Variante al PRGELI grafici vanno adeguati e la zona scorpc
sara indicata come zona di tipo compatibile coltesto e co possibilita edificatrice nc
superiori a quelle del VP. Non necessitano di vaeide modifiche planglumetriche che nc
alterino le caratteristiche tipologiche degli edifiprevisti dal piano, non incidano
dimensionamento globale degli insediathennon diminuiscano la dotazione di aree perisk
pubblici o di uso pubblico e che, non rispondane seguenti prescrizioni vincolanti:
- non modifichino la localizzazione delle aree ad pubblico, compresa la viabilita.
- non modifichino oltre il 20% il rapporto tra vehu residenziali e quelli per altri usi
- non modifichino il numero dei lotti oltre il numeedi 2 in pit 0 in meno
- non modifichino le distanze minime dai confirda&gli edifici di altra proprieta.
g- Sara a carico dei privatiohere del collaudo tecnico per le opere infrasiratt affidato
tecnico nominato dall’Amministrazione Comunalgylibgetto sara redatto da tecnico laureato.
13) Calcolo degli oneri delle aree per “standards”:
a) Nelle zone C le aree per “standards” vengonmotate come segue:
mq di area per “Standards” = mc di volume massimongsibile per abitazioni / 100 x ind
variabile a secondo del tipo di “standard”
b) Qualora i grafici del PRGC gia individuino armdigparcheggio o di verde pubblico all'imte
dei perimetri dei comparti di Piano Attuativguella cosi individuata deve considerars
superficie minima cui eventualmente aggiungere amglrella ulteriore per garantire le supe
ottenute col calcolo suindicato. Le eventuali stipeeccedeti quelle derivanti dal calco
suindicato non sono oggetto di scomputo di oneri.
c) Le attivitd commerciali, di artigianato di sera e direzionali li ammesse comportant
affluenza di pubblico devono prevedere parcheggupa superficie di almenb60% della lor
superficie utile da realizzare all'interno del @tli pertinenza od in area idonea non piu dis
di 100 m d percorso (non in linea d’aria). Gli studi profesgli privati sono invece considel
per i parcheggi in loro dotazione cere abitazioni, con un minimo di un posto autpaichegc
relativi a queste attivita devono avere libero asoecontinuativo al pubblico per la gt
minima almeno del 50%.
d) Le superfici per verde pubblico primario nonrpoho mai essere inferiori 400 mq pe
ciascun ambito di Piano Attuativlydipendentemente dalla superficie derivante didota di
cui al suddetto punto a)
e) Le urbanizzazioni primarie non sono monetizzalbibssono esserlo solo nel caso che la
legislazione sui lavori pubblici non consenta lalilzazione direttamente al privato; nel qual caso
il Comune dovra sostituirsi nell’esecuzione al ptovrestando comunque a quest’ultimo l'onere
economico.

ART. 21.1 - Zona C in Chiarisacco sud (area ex segha Sguazzin) tra via Emlia/SS.14 e
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fiume Corno

1) El'area (non pili occupata da un‘attivita produttlismessa) attestata su via Emilia, compres
la stessa e la sponda sinistra del fiume Corn@mnskxil perimetro indicato nella tavola 1/2.00:
zonizzazione, con una superficie complessiva daaing 30.000
2) Le funzioni previste sono:
a- Parcheggi di superficie, parcheggi coperti @amti e camper;
b- Negozi, ristoranti, caffe-bar;
c- Realizzazione in zona piuttosto centrale di sipazio aperto pubblico di relane (piazza)
forma regolare (quadrata o rettangolare non alli)giella superficie minima di200 mg. No|
sede di parcheggi ma attrezzata con arredo agedtmale; eventuali portici possono concol
alla suddetta superficie;
d- Residenza. con realizzaziodiegarages o posti macchina o parcheggi per alneneeta c
quelli necessari per le abitazioni e le altre d@#ivin alternativa ai parcheggi sotterranei, lad
sia dimostrata attraverso perizia geologica, I'isgbilita della loro re@zazione, essi possc
essere collocati a piano terra o in copertura dsdjfici, sempre all'interno del perimetro este
degli stessi.
e- Artigianato di servizio, attivita direzionali, p&y spettacolo e lo svago,attivita ricettive e
lo sport
f- Percorsi veicolari che colleghino i punti indiceon le frecce nei grafici del PRGC
g- Garages o posti macchina o parcheggi per la rezadere altre attivita nella misura mini
per queste dovuta. laddove sia dimostrata I'imigsi della realizzabne, sotterranea e
possono essere collocati a piano terra o in coedegli edifici.h - Brcorsi ciclabili e pedona
tali percorsi anche se sulle tavole grafiche deGERnsistono su aree private (residenza o v
esse devono considerarsi pubbliche
i- La realizzazione di un ponticello in legno lamelldr&,5 m di larghezza minimo netto pe
passaggio di cicli e pedoni, sopra il fiume Corner @ collegamento della zona sud
Chiarisacco con il Capoluogo
| - Sistemazione innesto diretto ceia Emilia mediante rotonda e superamento ciclopeld
della stessa verso la parte nord di Chiarisacco
m - Aree a parco naturale
n - Aree di verde privato
0 - Area di verde pubblico a fascia lungo il flume elagarte sud dell’area, con attracchi
legno) per barche a remi,vela, non motoscafi;
3) La quantita di volumetria complessiva (nuovaoorispondente a parti edilizie di riuso) ha
indice di fabbricabilita massimo, riferito alla zoresidenziale campita con retino giallo (la zo
verde intena al perimetro non viene considerata ai fini@®tolo della volumetria) pari a mc/i
1,6
(Indice territoriale) distinta nei seguenti indierritoriali specifici:
a- per le parti prettamente abitative (compresessori legati all'abitazione): mc/mq 1,1
b- per le altre attivita consentite (commercioiggahale di servizio,direzionale, ricettivo,ecc.:
mc/mqg 0,5
c- Superficie coperta max: riferita alla sola padéicabile (esclusa zona a verde pubblico)
mg/mq 0,5
d- Altezze: minime piani fuori terra: n. 2 (accasgogarages consentito un piano)
e- Massime: 2 piani alla distanza di 40 m dal fiume
f- 3 piani tra 40 e 60 m dal fiume
g- 4 piani oltre 60 m dal fiume
h- Distanze: m 6,00 dalla strada e dalle proppeitzate
i- m 10,00 dagli edifici
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4) | contenuti morfologici caratterizzanti il pragedi Piano Attuativo saranno anche i seguenti:
a- connessione fisica della piazza alberata con h&uanche nel caso di mantenimento (
edifici attuali o di parti di essi, eventualmentecle media o svuotamento e la percorribi
di essi al piano terra o per l'intera altezza,;

5) Sara a cura ed a carico del proponente il ptoget Piano Attuativoe del realizzatol

dell'intervento la costruzione dei suddetti mantifat sistemazione delle areszoperte di us

pubblico, sia della viabilita, parcheggi e verdag,ccon tutte le altre opere di urbanizzaz
necessarie, saranno ceduti gratuitamente al Comune

6) Anche al fine della realizzazione interrata drgheggi di cui al suddetto punto 2.tleg), €

consentita nella zona edificabile la realizzazidngporti di terra fino alla quota della via Enalin

corrispondenza dell’innesto della zona C.

NORME TRANSITORIE

Al fine di consentire il proseguimento delle attéveventualmente esistentiiaterno del perimetr

del Piano Attuativeal momento dell’adozione del presente PRGC e laattuale localizzazior

rendesse impossibile la realizzazione del progetdma possibile, una volta approvatoPiknc

Attuativo e stipulata la convenzione, la realizeag di volumetrie (previste dal progettoRlanc

Attuativo) per lo spostamento di quella attivita, anche adazcompleta realizzazione di tutte

opere di urbanizzazioni previste dal Piano Attuativercio tali volumi dovranno essere qugnto

vicini alla via Emilia cosi da non comportare, parloro agibilita problematiche relative ¢
infrastrutture di collegamento.

ART. 22 - Zone sportive e per lo svago private

Trattasi di aree destinate a strutture sportiverdprieta e conduzi@privata, sia di singoli che
associazioni.

Esse riguardano generalmente campi di calcio, rdiise di bocce, piscine, allevamenti di anir
non da macello, maneggi, strutture per canoe disimi

Esse dovranno prevedere un’accessibilita veicadran numero di parcheggi in relazione al tig
di dimensione di attivita li svolta. Qualora si is#gno evidenti problematiche riguardanti
aumento dell'attivitd comportante difficolta di ffiao e di parcheggio, il Sindaco puo ordin
'esecuzione delavori per risolvere quei problemi,eventualmentstisoendosi all'inadempien
Sono consentite quelle opere strettamente necesdlarisvolgimento dell’attivita.

Sono consentiti spogliatoi, sedi di associaziomirtpe, locali per il ritrovo, ricoverper animali
fino a 600 mc. Tettoie aperte per depositi e riganonali fino alla superficie coperta comples
sul lotto di 300 mq.

Le strutture pressostatiche saranno schermate la&ergsta pubblica con fitte alberature e sief
altezza ed impianto adeguato.

Stante il valore di alcuni beni spesso presentjuelle strutture, € consentito ai fini della siana
la realizzazione della casa del proprietario oanlestino al volume di mc 450, una tantum.
Distanze max: dalla strada e dai confini con petarprivate: m 6,00

Altezze max: m 6,00

ART. 23 - Zone a verde privato VP

ATTUAZIONE: diretta

1) Nelle aree indicate come Verde Privato e cotitsefiedificazione di fabbricati destinati
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltuealzzati con struttura in legno o murat
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finarvatdidi mc 40, nel rispetto di quanto presc
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dalle norme di Codice Civile, una tantum per lotto

2) Sono consentiti accessi pedonali e veicolarvgbri nonchéopere di recinzione lungo
perimetro.

3) Sono consentiti pure parcheggi per edifici potcommerciale distanti non pit di 100 m ed al
il cui lotto fosse distaccato rispetto alla zona W& caso che fosse oggettivamente pos:
soddisfare quell’agenza all'interno della zona o del lotto stessdi; parcheggi dovranno ess
pavimentati con materiali naturali od artificialiancomunque filtranti e non asfalto o gettc
calcestruzzo, ed essere alberati con almeno loaligmi 2 posti auto ed agiezione superio
delle auto potranno essere installate semplicigderg strutture in legno non costituenti super
coperta. Essi devono essere sempre accessibili

4) Lindice di cubatura e pari a 0,01 mc/mq noriz#abile in loco ma trasferibile He zone
agricole del territorio comunale, indipendentematdequanto consentito al comma 1) del pre:
articolo

ART. 24 - Zone industriali ed artigianali - D

Le zone industriali ed artigianali con riferimeragli art. 12 e 37 del PURG, sono classife nell
seguenti categorie:

ZONA D1 - corrisponde agli ambiti degli agglomerati indudiridi interesse regionale (Zo
Industriale Aussa-Corno)

ZONA D2 - corrisponde alle zone industriali ed gignali di scala sovracomunale e comunale

ZONA D3 - corrisponde agli insediamenti industriadi artigianali singoli esistenti

ZONA D4 - corrisponde agli insediamenti per attivita di adigato di servizio e possibilita
commercializzazione della merce i prodotta.

ART. 24.1 - Zone industriali ed artigianali di sca& regionale - D1
ATTUAZIONE: indiretta (Piano Territoriale Infraregnale)

Corrispondono alle aree di cui alla L. 633/64, metrate con D.M. in data 3/7/1970.

La competenza pianificatoria per dette aree & @eisGrzio per lo sviluppo indugtle della Zon
dell’Aussa-Corno (ZIAC), sentito il parere dell’Anmistrazione Comunale.

Sono ammesse, nelle more di approvazione del Rifitate modifiche delle aree di cui sopra
ampliamento alle zone D1 esistenti e finalizzale plena operatita dei lotti industriali compre
all'interno della zona industriale di interesseioegle. Tali aree sono indicate, in cartografiap

contorno e apposito simbol 13K .

uUSI

La zona é riservata ad insediamenti industriali tatee le attivita produttie connesse al sett
secondario, nonché attivita tecniche, amministeates di servizio, depositi ed edifici per
commercializzazione dei prodotti dell’attivita, e per finalitd istituzionali del’Ente Consorzio
ZIAC. Potranno essere realizzatdladascia costiera unita ricettive per visitateraddetti, nonct
centro servizi per Enti ai fini della salvaguaréiasalorizzazione ambientale della fascia di tu
verso la laguna; dette strutture potranno essemedate anche da impianti tecnalag pontili,
percorsi ciclabili e pedonali, parcheggio e sistemae aree esterne (con vegetazione autoc
dovranno essere realizzate conformemente all’@gliliadizionale lagunare (casoni).

Potranno essere realizzati impianti di produzionergeica e di attivita per la logistica sie
servizio delle singole ditte produttrici sia piu generale anche per altre, sempre comprese
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zona D1, o per finalita del Consorzio ZIAC.
E’ ammessa la costruzione di un solo alloggio perrada, purché destato al personale di custo
e non alla residenza dei famigliari.

INDICI E PARAMETRI
1- Lotto minimo per nuovi insediamenti mqg 5.000
2- Rapporto di copertura mg/mq 0,50
3- Altezza definita dal Piano Infrareg.
4- Distanza dalla viabilita
di connessione primaria (SP80) m 20,00
5- Distanza dalle altre strade esterne al Piamaredionale:
- edifici in genere min m 10,00
- tettoie aperte con H max m 3,5 a copertura deih@aggi min m 5,00
6- Distanza dai confini di proprieta
- edifici in genere min m 5,00
- tettoie aperte con H max m 3,50 a copertura deileggi a confine o m 5,00
7- Distanza tra edifici m 10,00
all'interno dello stesso lotto non definita
8- Distanza tra edifici collocati in diversa zomaagenea
esterni al perimetro di Piano Attuativo min m 40,00
9- Superficie verde e attivita collettive internaadti min 20%
10- Volume edificio per custode max mc 600

VALGONO INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:
a- Il rilascio del Permesso di costruire e' submath all'esecutivita di un Piano Territe
Infraregionale, ai sensi della LR 3/99, estesansdfa zona, che dovra prevedere superfic
destinare a servizi ed attrezzature collettive sdooquanto disposto dall'art. 17 del DPGF
0126/Pres del 1995; nell'ambito del medesimo desseralestinata a servizi e ad attrezzature
superficie non inferiore a mq 15 per addetto, femestando la superficie a parcheggi pres:
nell'art. 17 del DPGR succitato.
b- Contenuti del Piano Territoriale Infraregionale:

- localizzazione dei servizi collettivi;

- individuazione del tracciato ferroviario;

- individuazione della viabilita;

- determinazione del modo di approvvigionament@ae delle quantita d'acqua

presumibilmente necessarie;

- determinazione delle modalita dl prelievo eneoget

- piano del verde, compreso quello da inserirdatig)

- assetto dei canali e delle idrovore;

- utilizzazione delle sponde del Corno, con indicaizdi dettaglio sulle modalita per ricavare le

eventuali darsene interrompendo la fascia di verde;

- verifica sulla compatibilita funzionale - produtt delle industrie esistenti, valutando gli effett

sinergici delle emissioni;

- studio dei modi di inserimento nel paesaggi@dsonanza ai criteri impartiti nella circolare

Regionale n. 3/1990;

- studio dettagliato delle zone di intermodalita;

- modalita dl allacciamento al depuratore;

- definizione dei tipi di attivita da escludersi;

- modalita di gestione dei servizi e del verde;

- previsione di elementi verdi come elementi diigaizione ambientale, con padilare
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attenzione alla zona prospiciente la Laguna.
c- Larea exMontecatini, quale elemento di archeologia indaggtiriveste un notevole interess
Piano Territoriale Infraregionale dovra avere atirdare indicazioni miranti alla salvaguardia degli
edifici facenti parte di questo complesso ex indalgt. In tale area non potranno comunque e
insediate le seguenti industrie:
- quelle inserite nell’elenco delle industrie insaluti cui al decreto del Ministero della Sal
02.03.1987 pubblicato sulla G.U. n. 74 del 30.0871Bmitatamente a:
Parte | — Industrie di 1.a classe:
A sostanze chimiche — produzione;
B prodotti e minerali — produzione, impiego, formzibne, distillazione, trattamento,
vulcanizzazione e trattamento con prodotti chimam ammessi di cui al punto A;
Parte 1l — Industrie di 2.a classe:
A sostanze chimiche - produzione;
B materiali e prodotti — produzione, trattamenti smstanze chimiche di cui alla Parte
| punto A), essiccazione, formulazione, lingottatur
- con emissione di odori sgradevoli di qualsiagyiae;
- con emissioni in atmosfera di qualsiasi tipo di fupur se nel rispetto dei limiti di cui a
vigente normativa di settore, ad eccezione di gqugtivanti dal riscaldamento dei locali
produzione, e per gli usi dei servizi alla produns=p
- con produzione, quale residuo di lavorazione, fiutritossici nocivi di qualunque gene
nonché stoccaggio provvisorio in conto terzi;
- con produzione di carichi liquidi contenenti,relta sostanze di originerganica, che sol
ammesse, sostanze di origine chimica compreseelsgito delle sostanze chimiche di ct
D.M. 02.03.1987 parte | A) con valori di concentrazione superiori a quplevisti nella all
vigente normativa di settore con emissioni di runsaperiori ai limiti previsti dalla legge
d- Il Piano Territoriale Infraregionale dovra preveslérmodi di attrezzare le sponde del Co
individuando le modalita per realizzare i puntattracco, le sistemazioni degli argini e le evel
nuove darsene, la sistemazione a verde di scherem@dlla fascia di m 20 retrostante l'argine.
e- La fascia di rispetto lagunare, cosi come imlligia nella zonizzazione (tav. scala 1/5.060§,
aree a confine (Bosco Coluna) con la perimetrazionheui allaL.R. n. 42/1996 e ss.mm
dovranno essere preservdadl’edificazione di edifici industriali; potrann@jceversa trovarvi pos
attrezzature a prevalenza verde, (attrezzatureigper per il tempo libero, etc.).
f- | lotti destinati a deposito alperto dovranno essere recintati lungo l'intero metio finc
all'altezza di m 2,00; lungo l'intera linea nonfedita di separazione da altre zone omoger
obbligatoria la messa a dimora di siepi e albeeatliimedio e/o alto fusto a contatto.
g- Alle istanze di permesso di costruire dovra essereaaflagna relazione illustrativa delle mat
trattate, del ciclo produttivo, degli effetti saltibiente e del rispetto delle leggi e dei regolar
vigenti; ogni variazione dovra essere autorizzatayia presentazione di una nuova relazione.
h- Le opere di verde devono essere previste nel gomgatativo agli edifici o manufatti e sarar
verificate in sede di agibilita.
i- In deroga alle previsioni del Piano Attuativppaovato con DPGR N. 0433/RreDel 22.10.19¢
in vigore, e comunque in pendenza della sua revessmno ammesse le seguenti deroghe:
- per gli edifici residenziali esistenti ed abitalia data di adozione del Piano Attuatinovigore
puo essere concesso un ampliamento una tantura paril00 per ogni edificio;
- per gli edifici con funzione di ristoro esistemtiia data di adozione del Piano Attuativo
vigore puo essere concesso un ampliamento unamafito ad un massimo di mg 60
superficie utile ed altezza pari all’esistente.
- tutti gli ampliamenti sopra previsti potranno esseseguiti in allineamento agli edifici esist
in deroga alle distanze previste dalla presenta.zon
I- Gli immobili localizzati nell’'area Foce del FitanCorno, perimetrati e contrassegnati d¢on
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simbolo a stell* , di proprieta consortile, possono essere destnsdirvizi per attivita legate ¢

salvaguardia ambientale/meteorologica — didattioasentendo la realizzazione di limitate
strutture funzionali per centro servizi, attrezzata mpianti tecnologici, pontili, percorsi pedor
e ciclabili, parcheggio e sistemazioni aree estdradipologie delle attrezzature dovranno rife
all'edilizia tradizionale lagunare (casoni) e leaesterne all'impianto di vegetazione autoctona.

ART. 24.2 - Zone industriali ed artigianali di scaa sovracomunale e comunale - D2

ATTUAZIONE: indiretta (Piano Attuativo)

Sono zone per impianti produttivi del settore seeoio.

Gli interventi non potranno comprendere attivitadarttive insalubri di 1® 2° categoria, né attiv
produttive riconosciute in genere moleste dalla pet@nte autorita sanitaria e dovranno preve
adeguati accorgimenti igieniganitari, in rapporto alla vicinanza di aree abitattraverso anc
I'utilizzo della migliore tecnologia possibile plievparere preventivo dell’ASS.

Al fine dell'ottenimento del permesso di costruiper le attivita produttive che si insediano r
zone D2 adiacenti alla zona B2 individuata conresente Variante, deve essere garantito ¢
stesse non producano un rumore tale da superdl®,zoea B2 medesima, i limiti della vige
normativa in materia.

Secondo il disposto dell'art. 17 DPGReg. 0126/Rtes1995, devono essere individuate "ade(
aree da riservare ad attrezzature spaiatde pubblico ed a parcheggi”, con particoldeximentc
alle necessarie opere per il verde che dovra egsendsto nella localizzazione, quantiti
morfologia dal Piano Attuativosecondo le indicazioni contenute nella Circol&®60 dell:
Presideza della Giunta Regionale, utilizzando essenzeoraeb locali quali carpino bian
(prevalente), olmo, pioppo cipressino, idonee arerein diaframma tra lotto e lotto e costituire
attutimento dell'impatto visivo nelle aree libera dostruzioni utiizate per depositi all'ape
(recintati per l'altezza di m 2), parcheggi peoastture ed autocarri, aree di manovra.

uUSI

1- Impianti artigianali

2- Magazzini, depositi e locali commerciali conness I'attivita produttiva
3- Uffici

4- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

5- Attrezzature di servizio sociale (mensa, circlieativi, ambulatori, etc.)

INDICI E PARAMETRI
1- Lotto minimo mq 1.500
2- Rapporto di copertura mg/mq 0,40
3- Distanza dalla SP80 m 20,00
e dalle altre strade esterne alla zona m 10,00
4- Distanza dalle strade interne all'area di Prttoativo definita dal Piano stesso
5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00
6- Distanza dai confini (minima) m 5,00
7- Distanza tra edifici nel caso siano destinagsadenza m 10,00
(tra pareti finestrate e pareti di edifici antigtan
8- Altezze dei fabbricati m 10,00
Sono ammesse altezze superiori per impianti eségiinedifici (p.e. silos, impianti di depurazic
e trattamento dell'aria, etc.) rispettando paréicgdrescrizioni gali la localizzazione, il colore, e
che saranno definiti dal Piano Attuativo.

NTA 48 1619/ott_2015/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.44 PRGC

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
a- E' consentita la costruzione di un solo alloggistith@ato al personale di custodia e non
residenza dei famigliari con unvalumetria massima di mc 500 subordinatamenteelistenza
un‘attivita produttiva.
b- Le aree incluse nelle fasce di rispetto stradatiché quelle poste a confine con le prop
private o pubbliche concorrono alla determinazidekerapporto di copertura.
c- La superficie da destinarsi a spazi pubblici, divita collettive, a verde pubblico ed a parche
(escluse le sedi viarie) non potra essere inferiods mg/addetto, e comunque secondo q|
prescritto dall'art. 17 DPGReg. n. 0126/Pres. 8851
d- Nell'ambito dei lotti industriali dovra essem@yisto un posto macchina ogni due addetti.
e- le nuove costruzioni, compresi gli ampliametiyono ottenere il parere dellASS
f- E' consentito, per motivi igienico-funzionaliepgli edifici residenziali esistenti nella zona
data di adozione della Variante Generale, costruireampliamento, per una sola volta, entr
massimo di mc 100. Le opere anzidette possonoessenpiute nel rispetto delle distanze
confini e dalle strade prescritte per la Zona B2.
g- Nella redazione dei Piani Attuativi, nonché in ituttasi di nuova costruzione, ampliamen
manutenzione straordinaria degli insediamenti esist e fatto obbligo di prevedere 1
schermatura ambientale, mediante piantuorezidi idonee essenze arboree verso le
Abitative, nonché verso le zone di interesse dollet con esclusione delle aree riservate
impianti tecnologici, confinanti con I'abitato.
h- Vanno comunque escluse tutte quelle attivita pioglucano residdiquidi di lavorazione o ct
comunque utilizzino per la produzione materiali pessano inquinare la falda idrica.
Vanno ugualmente escluse le attivita che immettaiatmosfera sostanze inquinanti.
i- Le recinzioni dovranno essere realizzate copigigampicanti e paletti in acciaio e rete meta
o con elementi metallici grigliati montati su zotdn c.a. e con altezza massima complessiva
2,00.
I- Le zone produttive di previsione localizzate ai giar della SP80 non dovranno comun
prevedere nuove immissioni dirette sulla SP80. NgblecHico, per la zona situata a nord tra le
zone D3, in sede di predisposizione di Piano Attoag relativo schema di convenzione, dovre
essere individuate le modalita di accesso attravBusilizzo di immissione produttive esiste
anche esterne alla zona in pendenza della defir@ziel tracciato della SP80.
Per la zona situata all'interno del comparto uiotdr pianificazione attuativa (zona Ba-D2)
collocato a Porto Nogaro, a ovest della88 vige I'assoluto divieto di uscita diretta sullatte
provinciale, tale zona ha inoltre le seguenti larioni alle funzioni ospitabili:

- magazzini e depositi connessi con l'attivita pittida (anche nel caso la sede dell'azienda sia

situata in un Comune diverso)

- uffici

- attivita e attrezzature di servizio tecnico-prttico

- attrezzature di servizio sociale (mensa, asiioneircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

- deposito veicoli

- attivita di trasporto di persone e merci

- artigianato di servizio non molesto.
m- Relativamente all’area prevista sulla SP80 agktig della Variante n. 23/bis al PRGC in
deroga agli indici previsti sopra si prevedono:

- altezza max m 8,00

- distanze dai confini:

- edifici in genere min m 5,00

- tettoie aperte di H non superiore a m 3,50 ainerd min m 5,00

- superficie per parcheggio interna al lotto mip.4. ogni 2 addetti
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- superficie utile abitabile per il custode max iff,00

- standard 15 mg/add. da distribuire a verde digzione.
Nell'accesso esisnte a chi si immette sulla SP80 non saranno coitiséngresso e l'uscita co
svolta a sinistra, chi dovra accedere al fondo seoita a sinistra dovra accedere dall'ingr
retrostante esistente. Nell'accesso esistente ai ammette sulla SP80 sorconsentiti I'ingresso
'uscita con sola svolta a destra, I'accesso dagsere dotato di una corsia di accelerazic
decelerazione della stessa lunghezza del fondoed attigua alle abitazioni e lungo la SP8(
eccezione dello spazio d’accesdoyra essere opportunamente schermata a verdeneofasci:
arborea ed arbustiva caratterizzata da specie tan®aello spessore di m 5,00. Le atti
rumorose dovranno essere localizzate lontano daliéazioni e quindi nella zona soses
dell'area. L'area non potra avere piu di tre corpi edililziforma principalmente regolare e
tipologia simile, i materiali utilizzati per la coszione dovranno essere quelli tipici della zorla
tinteggiature esterne di colori tenui. E’ vietataltre I'attivita di frantumazione di inerti.
n- Sara a carico dei privati 'onere del collaudo tearper le opere infrastrutturali affidato a te@
nominato dall’Amministrazione Comunale.

ART. 24.3 - Zone per insediamenti industriali ed atigianali singoli esistenti - D3

ATTUAZIONE: diretta

Solo per gli edifici esistenti alla data di adozatella presente variante, classificati in questz
omogenea, in lotti saturi, € consentito, per I'darpento dell’attivita in essere, anche come ni
costruzione incorpo staccato, purché ricompreso nella stessa dirgzertinenza dellattivit
esistente, un aumento della superficie copertagh@®®% della superficie attualmente destinate
produzione anche in deroga ai parametri ediliziviste per la zona, acondizione che nc
riguardino attivita produttive insalubri di 1* e 2ategoria e solo nel caso che I'ampliam
produca miglioramenti igieniceanitari sostanziali attraverso anche [utilizzollalemiglior
tecnologia possibile previo parere preventiet’ASS. Per i lotti non ancora saturi SOno CONHE
ampliamenti, anche come nuova costruzione in cstpocato, fino alla saturazione dell'indice
zona, nel rispetto delle condizioni di cui sopraleTampliamento &€ concesso a tutte le at
proditive, ad eccezione delle attivita produttive riosoiute moleste (a giudizio della AS
ubicate nelle aree abitate e/o urbanisticamentampatibili (D3.1). Qualora I'edificio ricada ad t
distanza dalla strada inferiore a quella previstiednorme d zona, I'ampliamento puo vel
realizzato purché la distanza in essere venga matateAl fine dell'ottenimento del permess:
costruire per I'ampliamento deve essere garargfiminazione di ogni azione inquinante (an
inquinamento acustico).

In tutte le zone D3 sono comunque vietate le attiviiledndustrie insalubri inserite nell’elencc
prima classe di cui al D.M. 05.09.1994, e, in adirema alle zone residenziali, sono altresi vi
attivita che possano risultare moleste o che commimon si armonizzino con il contesto urban
cui sono inserite, quali le attivita di raccoltatami ferrosi, sfasciacarrozze e simili. E’ con#e
solo il deposito temporaneo di materiali edili, y@nienti o no da demolizioni, al solo scopt
riutilizzo in proprio da parte della stessa ditta edileluéendo qualsiasi commercio verso terzi;
materiali comunque devono essere allocati entroedificio coperto e con pavimentazic
impermeabile. Tale attivita comunque deve rispettautte le norme idcarattere igienico ¢
ambientale.

Qualora venissero effettuati cambiamenti nella ltiga delle attivita esistenti dovra ess
verificata la compatibilita igieniceanitaria; la modificazione dovra essere autora
dallAmministrazione Comunale compatibilmente cqareri degli enti competenti in materia.
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INDICI E PARAMETRI

1- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

2- Distanza dalla SP80, dalla SS14 m 20,00

e dalle altre strade esterne alla zona m 5,00

3- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

4- Distanza dai confini (minima) m 5,00

5- Distanza tra edifici nel caso siano destinagsadenza m 10,00
(tra pareti finestrate e pareti di edifici antigtan

6- Altezze dei fabbricati m 10,00

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E consentita la costrazie di un solo alloggio per custode o proprietaon una volumetr
massima di mc 500 subordinata all'esistenza ditivita produttiva o di strutture ad essa conn
e inoltre €. consentito, per motivi igienici e/mAionali, per gli edifici residenali esistenti nell
zona alla data di adozione della presente Variangstruire un ampliamento, per una sola v
entro un massimo di mc 100.

E inoltre consentita la realizzazione di forestepier alloggi temporanei di addetti con
volumetria massima di mc 1.500 funzionale all'@tiyroduttiva o a strutture ad essa connesse.
b- L'area occupata dalle fasce di rispetto stradalemd quelle poste a confine con la prop
pubblica o privata concorrono alla determinazioelerdpporto di copertura.

c- In tutti i casi di ampliamento, manutenzione stdiweria o ristrutturazione degli insediam
esistenti, & fatto obbligo di prevedere una idosEeermatura ambientale, mediante piantuma
di essenze arboree autoctone di alto fusto (H min3,00), fatti salvi i casi di dimostre
impossibilita.

d- Tutti gli interventi di ampliamento, manutenzionesrutturazione dell’attivita in essere dev
ottenere il parere dell’ASS.

d- Per gli edifici produttivi esistenti e ricadetil’'interno dell’aitato contrassegnate come C
non sara possibile nessun ampliamento degli ediistenti; saranno possibili tutti gli interve
edilizi necessari al mantenimento in efficienzdelstrutture che gia ospitano I'attivita econon
Nel caso di dismidone, le attivita in essere dovranno essere ricdiv@en usi compatibili (restar
escluse tutte le produzioni insalubri di 1" e 2fegaria), previo parere favorevole della AS
condizione che lattivita non produca inquinamedittipo acustico, atmosferico, etc..

e- La zona D3 collocata tra Villanova e Porto Nogdrmoprossimita del ponte € assoggetta
vincoli del D.Lgs. 42/2004. Per tale zona sara idssil mantenimento in efficienza di tutte
strutture edilizie in essere anche con gliphiamenti ammessi dal presente articolo, pu
'ampliamento non riduca la distanza in esserefahe. Potranno anche essere edificati n
depositi chiusi per non piu di tre lati purché stiaad una distanza dal Corno non inferiore a m
siano edicati con strutture integrabili con I'ambiente aostante. In particolare sono vie
sbancamenti miranti ad aumentare lo specchio acgtemo.

f- In analogia con il punto precedente anche i tergenicui insistono i serbatoi della soc
Chimitank collocati in sinistra Corno, potranno essere mi@stiti, previa bonifica dell’area,
attivita produttiva legata alla nautica, con esdne di darsene o marine. Fatta eccezione
denti d’attracco esistenti e lo stazionamento detibarcazioni m lavorazione od in attesa
esserlo, la parte restante del bordo fluviale dessere piantumato con idonee essenze al
costituenti uno spessore di almeno m 20,00. | nedifici produttivi dovranno essere costruiti
una distanza di m 10,00 dalkrada, nell’ipotesi che quelli esistenti in allneento strada
vengano demoliti, in caso contrario € ammessags&uzione in allineamento con quelli esister
condizione che non si tratti di edifici direttamerdonnessi con la produzione o ilpdsito. Ir
sostanza € ammessa la costruzione in allineameattate di soli uffici od abitazione del custoc
della proprieta.
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g- La zona D3 individuata tra via Boscat e via Comupota essere edificata, come ampliam
dell'attivita esistente, nelmbito dell'area di pertinenza dell’attivita esigt® previa convenziol
con il Comune per I'allargamento dell'incrocio € tiatto di via Comugne prospiciente il lotto
esequirsi a cura e spese dei proprietari.

h- La superficie delle aree destinateagicheggio ed a verde non potra essere inferiogmi casc
al 50% della superficie edificata, di cui il 60%rpgarcheggio e il 40% da destinare a v
piantumato che non dovra essere ceduto al Comamapfrestando che la superficie a parct
non potra essere inferiore a 1 posto auto ognd2t#d

i- Le recinzioni dovranno essere realizzate con sigpimpicanti e paletti in acciaio e rete meta
o con elementi metallici grigliati montati su zotigo c.a. e con altezza massima complessdivia
2,00.

Quanto non esplicitamente normato va riferito afliCe Civile.

ART. 24.3 - Zone per insediamenti artigianali singh esistenti in zona impropria - D3*
Vengono individuati e classificati in questa zoa#jvita esistenti, non precedentemenénsite
che non presentano elementi d’'incompatibilita cosontestoe che non vengono riconosci
moleste (a giudizio della ASS).

Valgono Indici e parametri e prescrizioni della ad@3.

ART. 24.4 - Zone per artigianato di servizio D4

1) Trattasidi una zona per I’ insediamento di tutte quelleviaét di artigianato di servizio al
persona,agli edifici ed ad oggetti di uso comurtegs auto) quali ad es. palestre, centri bene
lavanderie industriali, serramentisti, piastrellisharmisti, impiantisti,altri settori per I'edilizi
carrozzerie, officine meccaniche, lavaggio autarelis compatibili con la residenza che, per ild
di attrezzature necessarie e per le tecnologiezzdiie abbisognano di volumi edilizi e di spa:
parcheggio non piu rinvenibili allinterno dellermA o B

2) Sara consentita la commercializzazione dei pragicoli prodotti in loco, escludendo al
attivita commerciali, per cui lo spazio espositimon potra essere superiore al 30% di qi
destinato alla lavorazione,agli uffici e depositii lotti dovranno non essere superiori a nmsPa.
dimensione questa che scoraggia le eventuali @tfpiu propriamente industriali. E’ consentit:
realizzazione di edifici per servizi comuni.

3) I lotti non potranno essere accorpati e dovrassere assegnati a ditte diverse.

4) La zona € soggetta a Piano Attuativo.

5) L'altezza degli edifici non sara superiore a 7 m

6) La superficie coperta massima sara del 60%

7) Distanze: tra edifici: m 10,00; da confini: n®@,0ppure a confine.

8) Dotazione di parcheggi:superficie per parcheggierna al lotto: min 1 p.a. ogni 2 addetti

9) Alberature continue di protezione obbligatorierso le abitazioni distanti meno di 50 m e
definirsi piu

in particolare da parte del Piano Attuativo

10) Sono vietate abitazioni

11) Le costruzioni dovranno essere di tipologiafaoente all'intorno che e contrassegnat
piccole abitazioni residenziali per cui lungo i fronti stea non saranno realizzate tipolc
costruttive e linee rahitettoniche, nonché materiali (ad es. pannekatasterne in lamie
metalliche, e altro) tipici dei capannoni indudirida Commissione edilizia comunale o
Commissione per il paesaggio dovra esprimersiispetto di tali aspetti architettonici.

12) Qualora la zona sia posta lungo una stradalstat provinciale I'accessibilita a quella d
avvenire direttamente da strade comunali. Sulladstrstatali o provinciali in corrispondenz:
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fronte della zona D4 a carico dei privati propondimi ziativa, deve comunque realizzarsi
corsia di decelerazione di lunghezza adeguatavaliacita massima consentita degli autom
nonché alla particolarita dei luoghi, una terzasi@rper consentire la momentanea sos
spostamento del traffico acaade all’'area e proveniente da lato opposto eefmtsistemazior
dell'incrocio con la strada statale, con realizaaei di rotatoria o di altri sistemi di rallentama
indicati dall’Amministrazione Comunale.

13) Sara a carico dei privati I'onere del collaugdonico per le opere infrastrutturali deianc
Attuativo affidato a tecnico nominato dall’ Ammitrigzione Comunale.

14) La relazione per il Permesso di costruire dmadtenere anche una descrizione dettaglial
ciclo produttivo con particolarattenzione per quanto riguarda lo smaltimentaitieti, il rispettc
dei limiti acustici, di emissione di fumi,vapori estlori, il layout delle apparecchiature e
macchinari, delle zone di lavorazione e di depggitpresunto traffico veicolare pante e legge
nonché il numero degli addetti.

15) La zona lungo la sponda sinistra del fiume Gard adiacente ad una zona D3, € assogc
ad un unico Piano Attuativacon dispositivo normativo separato per ciascuoi@azomogene
rispettivamente D4 e D3. Il Piano Attuativmvra essere prevedere una accurata progett
paesaggisticambientale unitaria che tenga conto delle carattele paesaggistiche e ambietr
specifiche del sito.

In questa zona si potra derogare dai limiti dimenaii deilotti e dall’'obbligo di assegnaziont
ditte diverse, come invece indicato, in manieraegale, ai precedenti commi n. 2 e 3 del pre
articolo.

ART. 25 - Zone agricole - E

Le zone agricole corrispondono alle zone omogenkeEl ed E6 di cui all'ar8, all’art. 10 e
all'art. 38 delle Norme di Attuazione del PURG.
Oltre agli usi agricoli, dominanti, sono previstigguenti usi:
a- Residenza del conduttore agricolo a titolo ppale ai sensi dell'art. 12 della L. 153/75.
Vale inoltre il dispostodella LR 1/1994 che consente la costruzione, méslianmterventi c
ristrutturazione o ampliamento sugli edifici di idesnhza agricola, di residenze per i parenti ¢
grado del conduttore del fondo a titolo principaba i limiti e vincoli imposti dalla legge stessa.
Coloro che in base alle suddette leggi hanno diatl un alloggio in zona agricola, non dev
possederne altro abitabile nel territorio comundiledimensioni commisurate al proprio nuc
famigliare ai sensi dell’art.13 della L. 392/1978.
b- Realizzazione di unita aggiuntive alle resideagecole
1- L'ampliamento e la ristrutturazione edilizia di edifdestinati a residenza agricola in z
agricola, ove ammessi dallo strumento urbanistigente, possono comportare la realizzaz
di una unitd immobiliare aggiuntiva con destinaeiatiuso residenziale, anche in derog
requisito della connessione funzionale con la camthe del fondo e le esiger
dell'imprenditore agricolo professionale, purché:
[°) I'unita immobiliare realizzat sia destinata a prima abitazione dei parentridig gradc
dell'imprenditore agricolo professionale o del oa@tore diretto proprietario dell’edific
ampliato o ristrutturato;
[1°) il richiedente il titolo abilitativo si obblilgi, mediante convenzione con il Comune, .
E ammessa la suddivisione di ogni singola unitéatisa in non oltre due unita abitatigen ¢
senza opere interne.
2. La convenzione deve indicare:
1°) I'oggetto dell’intervento per il quale si rickdle il titolo abilitativo;
[I°) I'assunzione da parte del richiedente il titolo adiivto dell’obbligo ad iscrivere
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vincolo ventennale di cui al comma precedente etgrinine entro il quale presentare
richiesta di iscrizione;
[11°) la durata della convenzione;
IV°) le conseguenze previste in caso di inademptmen
3. Al titolo abilitativo per gli interventi realiati ai sensi del comma 1 in deroga al requ
della connessione funzionale e comportanti il canthidestinazione d’uso in residenziale,
si applica I'esonero contributivo previsto dallgde.
c- Edifici per attivita di agriturismo, anche sepanil’edificio principale (residenza del condutt
del fondo) purché nel rispetto della legislazioigente in materia.
d- Nuovi edifici adibiti a ricovero di animali (agssi) purché non rientrino nella categoria
allevamenti industriali cosi come definiti dalleepenti NTA.
Tali edifici dovranno essere collocati in posizidake da non arrecare disturbo da rumore o da
prodotti; la raccolta dei liquami ed esporenti dovra essere effettuata in modi e tempide
impedire la diffusione dei miasmi.
e- Edifici relativi alle strutture produttive azeali quali magazzini, annessi rustici e silos.
f- Gli edifici adibiti alla conservazione, primaasformazione e comercializzazione dei prodc
agricoli di produzione del conduttore ed attivitér p'assistenza e manutenzione delle mac
agricole di proprieta dell'azienda.
g- Sono da considerarsi serre gli impianti cheizeaho un ambiente artificiale per I'esero di
colture agricole e che siano costituiti da strgttwstabilmente ancorate al suolo o da
costruzione esistente con copertura o chiusurealatbitualmente infisse.
Le serre di cui sopra sono da considerarsi costnizicomputabili nel sol conteggio dell
superficie coperta totale, e la loro realizzaziosmeane subordinata al rilascio di Permess
costruire, nel rispetto dei seguenti parametri:
1- rapporto di copertura massimo 60% dell'aredatts
2- distanza minima dai confini con lotti privati 3yDO
distanza minima dalle strade m 6,00
(fatte salve le distanze piu restrittive previséé successivo art. 17);
distanza minima dagli edifici esistenti sul lotto5p@0
distanza minima dagli edifici esistenti sui lottiifimi m 20,00
3- altezza massima m 5,00

ART. 25.1 - Zona di interesse agricolo paesaggistic E4

ATTUAZIONE: diretta

Sono zone di interesse agricqlaesistico di particolare pregio e sensibilita antile e sor
prevalentemente collocate lungo i corsi d’acqua.

Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI
1 - Indice di fabbricabilita fondiaria:
- per la residenza ed annessi mc/mq 0,01
2 - Distanza dai confini (minima) m 5,00
3 - Distanza dai corsi d’acqua (minima)
edifici per la residenza m 100
stalle, depositi, silos, magazzini m 150
4 - Altezza massima dei fabbricati m 7,50

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
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a - Sono esclusi da tale zona gli edifici di cle &ttere d) e e) del precedente art. 25.

b - Dovra essere evitata la costruzionelditedotti. Ove non risultino possibili soluziodiverse
qguesti dovranno essere interrati ed ubicati nebeezmeno significative dal punto di vi
ambientale. Del pari € vietata la costruzione @idg non ricadenti nella categoria delle carrarecce
e/o vicinali, che dovranno comunque restare “biafich

c - Sono vietati tutti i movimenti di terra diversi dmelli non preordinati alla realizzazione
interventi edilizi di rilevanza urbanistica, da fueron strettamente pertinenti all’eserci
dell'attivita agricola e alle pratiche agro-silpastorali; sono pure vietati quei movimenti di &
anche indirettamente interessanti la coltivazionfatto di cave, e comunque tutti i moviment
terra complessivi per oltre 2.000 mc per lotto elljehe comportano una sostituzione dello s
superficiale superiore ai 40 cm. di spessore swsuparficie continua minima di 1.000 mq.

d - Al fine dell'ottenimento delle autorizzazioni nesase per qualsiasi tipo di opera edilizia, d«
essere garanéitla schermatura verso il corso d’acqua mediantedhzzazione di cortine forme
da idonee essenze d'alto fusto di tipo autoctorsm@ate a cespugli alti e bassi, con esclus
delle conifere.

DEROGHE

E’ ammessa la realizzazione di tettoie ancheéeiroga agli indici e ai parametri previsti dal PR€
ai regolamenti edilizi esclusivamente per esigahzmpertura di concimaie e vasche per la rac
di liquami annesse alle strutture produttive azaind

ART. 25.2 - Ambiti di tutela agricolo-ambientale -E4.1

Sono zone corrispondenti alle parti degli ambitti@gi con la presenza di rilevanti aspett
interesse ambientale ricadenti negli ambiti agaqdesaggistici di cui agli artt. 8 e 38 delle No
del PURG.

uUslI

Gli usi sono connessilal conservazione dell'ambiente naturale esistdfiteonsentito I'uso d
suolo connesso all'attivita agricola, secondo gliaile consuetudini, con le limitazioni chéibnc
Attuativo definira con proprie Norme.

Particolare attenzione dovra essere dedicata a:

- bosco;

- arbusteto ed impianti di arboricoltura (esclusppeti);

- prato;

- prato arborato e incolto,

secondo le indicazioni ed individuazioni contenuteeventuali studi ed elaborati dell’ana
vegetazionale in possesso dell’ Amministrazione Quate.

Le costruzioni esistenti, tuttora utilizzate, nedleee di tutela possono essere mantenute ne
attuale. Sono possibili solo interventi rivolti rlantenimento di detto uso attraverso adeguar
igienico-funzionale (secondo quanto centto per le zone E4) e attraverso opere di mazidae
ordinaria e straordinaria edilizia (in regime ai#pativo).

Sono sempre e comunque escluse nuove costruzeamatiere permanente ancorate al suolo.
La posa di cavi aerei di telecomunicaziondi distribuzione di energia elettrica € vietatarakrnc
delle zone boscate. Essa puo essere consentiezi@talmente, solo qualora non esista nes
alternativa all'esterno delle zone boscate. Comeingostegni dei cavi suddetti dovranno sel
strade esistenti, sentieri, spartifuoco o altredegpreesistenti.

E fatto assoluto divieto di modificare la vegetamonaturale, i prati stabili o la morfologia
terreno. Per modifica di quest’ultima si intendti tumovimenti di terra complessivi per oltredRC
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mc per lotto ed anche quelli che comportano untétsp®ne dello strato superficiale superior
40 cm. Di spessore su una superficie continua nanéin 1000 mq. Detti limiti massimi nc
possono esser superati con piu interventi realizzaiu fasi temporali.

ART. 25.3.1 - Zona di preminente interesse agricoloE5

ATTUAZIONE: diretta

Sono le zone agricole a sud della linea FS Ven&ieste che sono state oggetto di bonifiche
riordino fondiario, e che presentano una figgerdi canali irrigui e consortili (Consorzio di idfica
della Bassa friulana).

Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI

1-
a) Indice di fabbricabilita fondiaria ordinaria nmaj 0,01
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiatitilizzando il “trasferimento di volumetri
per tutti i tipi di fabbricati eccetto che per dudl residenza agricola mc/mq + 0,04

2- Distanza dai confini (minima) m 5,00

3- Altezza massima dei fabbricati m 7,50

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Non sono consentiti nuovi impianti di allevangemdustriale.

b- Sono considerati industriali gli allevamentidai la superficie lorda del pavimentsommand
anche gli eventuali ripiani presenti all'internogtiespazi, del ricovero animali o deligrutture ¢
accoglimento,anche se realizzati in piu fasi o @mpliamenti, a superano i valori sotto riportati:
- bovini 500 mq
- equini 200 mq
- suini 100 mq
- cunicoli 100 mq
- ovini 100 mq
- canini 100 mq compresi i canili e strutture peoveri, soggiorno ed addestramento per cani
- avicoli 100 mq
- avicoli 1.000 mq di superficie di voliera
- api 100 mq di superficie lorda delle arnie
- ittici 1.000 mq di superficie idrica delle vasche
Per gli allevamenti industriali eventualmente esititalla da& di approvazione del prese
PRGC, sono ammessi ampliamenti delle stalle etsteutli ricovero degli animali fino al limi
del 20% in piu delle misure sopraindicate, fernantt che le strutture per suini, bovini e ce
dovranno stare ad almeno 250 m dalla zone resiaenzi

c- Per gli immobili di proprieta di imprenditori agdli a titolo principale, ai sensi della LR 6/9
successive modifiche ed integrazioni, e/o di pa&redit primo gradp valgono le seguel
prescrizioni:

1- Gli edifici esistati per la residenza possono essere sottopostgmidcategoria di interven
edilizio ed € ammesso un ampliamento targum pari al 10% della volumetria in essere
necessita igienico-funzionali.

Nel caso in cui si tratti di tipologie tradizionalel paesaggio agrario della Bassa friular
dovranno rispettare i caratteri fisico morfologiciginari.

| nuovi edifici residenziali dovranno rispettarearatteri fisico morfologici tipologie tradizion
del paesaggio agrario della Bassa friulanapé secondo i requisiti tipologici dei quali quit®
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si tratteggiano a titolo indicativo solo alcuneatteristiche principali: corpo di fabbrica semp
e regolare con pianta a rettangolo allungato (reppminimo tra i lati ¥2) o a “T",”L","U”, ac
angli a 90°, senza corpi sporgenti accetto eventigatazze o ballatoi sul retro rispetto
strada, tetto a falde in coppi su uno stesso piasoaltezze non inferiori al piano cioe senza
sfalsati di porzioni di piano, linde con travi iagho avista con sporti non superiori a 1,
aperture di finestre con lato verticale superiolor&zontale (largo max.1,1) e lo
organizzazione regolare sulla facciata con unagbeeza dei pieni suoi vuoti, rivestimentc
intonaco 0 mattoni a vista, gcle parti strutturali a vista possono essere an @.in ferro. L
Commissione edilizia comunale o la CommissioneipBaesaggio valutera anche seconc
ulteriori indicazioni eventualmente contenute neg®amento Edilizio.
2- Gli annessi rustici msono essere recuperati anche a fini di civileaalmhe se presente
caratteri stilisticoeostruttivi dell’edilizia rurale tradizionale. Imale caso I'immobile dov
conservare i caratteri distintivi dell’edilizia ale non residenziale, pur adeguamelda struttur
alle esigenze abitative. Questa categoria di iminpbira subire un ampliamento pari al 1
della volumetria in essere per necessita igiefiucaionali, nel rispetto dei caratteri costrut
originari e non potra comunque essere fraaionn piu di due unita immobiliari per i soli ak
diritto. E ammessa la realizzazione di pertinenze stacateapo principale sempre ne
misura d’incremento del 10% della volumetria inezss
3- Gli edifici adibiti alla conservazione, primaasformazione e commercializzazione
prodotti agricoli, etc., di cui alla lettera e) kigit.12, potranno essere costruiti con i segt
indici in deroga a quelli previsti per le zone:

- Rapporto di copertura max mg/mq 0,40

- Altezza max m 10,00
4- | nwvi edifici relativi alle strutture produttive azdali (magazzini, annessi rustici e si
potranno trovare collocazione con i seguenti ingicderoga a quelli previsti per le zone:

- Rapporto di copertura del lotto:

- Lotti inferiori a ha 0,50 max mg/mq 0,45

- Lotti superiori a ha 0,50 max mg/mq = 0,20: h#ola- 0,05

d- Per gli immobili i cui proprietari non sono caritbri del fondo, valgono le seguenti prescrizioni:

1- gli edifici per la residenza possono esserepotti ad ogni categoria di age ad esclusiot
della demolizione con ricostruzione e della rigtigzione con aumento di unita immobili
con un ampliamento possibile fino a mq 50 di superflorda, per comprovate esige
opportunamente documentate, L'ampliamento non potrawnque costituire corpo stacc
rispetto all’esistente, fatta eccezione per le umesse, e dovra essere edificato nel rispett
caratteri tipologico-costruttivi dell’edificio inssere;
2- gli annessi rustici potranno essere trasformatiuso di sevizio alle abitazioni (garag
legnaia, lavanderia, deposito, e simili) escludeladceazione di nuovi alloggi solo nel cas:
cui presentino caratteri stilistiamstruttivi dell’edilizia rurale tradizionale e ndacciano pil
parte del fondo gia alldata di adozione della presente Variante Gendratale caso I'immobil
dovra conservare i caratteri distintivi dell'ediéizrurale non residenziale, pur adeguandol
struttura alle esigenze tecnico-funzionali Questdegoria di immobili potra sular ur
ampliamento massimo pari a mg 50 di superficie donel rispetto dei caratteri costrut
originari, e cioé con corpo in allineamento allssnte, della stessa altezza, tipo di tettc
corpo cui si addossano amplianddfoammessa la realizzani® di pertinenze staccate dal cc
principale sempre nella misura d’'incremento 50 msugerficie lordee nel rispetto dei caratt
costruttivi originari.ll permesso di costruire per tali edifici, per quajue categoria di ope
sara subordinata alevificato avvenuto allacciamento alla rete di distzione dell’energi
elettrica della zona in cui ricade I'immobile dii@lla richiesta di Permesso di costruire,
possibilita di garantire lo smaltimento delle acdugde con allacciamento allateefognaria -
con altro idoneo sistema ed alla garantita accéissiall’edificio con strada carrabile.
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Le opere dette devono essere compiute nel rispktie distanze dai confini e dalle str
prescritte per la Zona E, fatta eccezione per quetlalenti in zona di vincolo ambient:
(D.Lgs. 42/2004), stradale, e ferroviario.

Per le costruzioni ricadenti nelle suddette zoneidtolo, sono sempre possibili intervent
manutenzione edilizia gli ampliamenti sono consem&l solo caso in cui nonducano I
distanza in essere dalla strada o dalla ferrogjgettivamentesubordinatamente all’ottenimel
di parere favorevole da parte dellente competententre all'interno delle fasce di rispe
stradale saranno ammessi i soli ampliamenti pliedadia normativa vigente in materia

Per le aree ricadenti all'interno del Piano Intencmale del Parco del Corno, il Piapotra dar
specificazioni anche con indirizzo diverso.

e- Nei lotti agricoli adiacenti alle zone B e C @nsentita |'edificazionéli fabbricati destinati
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltwealizzati con struttura in legno o mura
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finoraldidi mc 80, nel rispetto di quanto presc
dalle norme di Codice Civile.

f- Nelle zone agricole E gli allevamenti zootecnicvidmno essere dotati di idonea concima
volume pari a reflui zootecnici prodotti in sei mdsallevamento alla massima potenzialita
concimaie dovranno essere realizzate ad una dastdnalmen 50 metri dalle abitazioni
proprieta e di 100 metri dalle abitazioni di tel2bvranno essere schermate lungo i lati da
fitte e continue ed alberature di tipo autoctonalth fusto

DEROGHE ED ESCLUSIONI

E’ ammessa la realizzazione di tettaieche in deroga agli indici e ai parametri prevdsliPRGC
ai regolamenti edilizi esclusivamente per esigahizmpertura di concimaie e vasche per la rac
di liquami annesse alle strutture produttive azaind

Ai fini del calcolo della superficiéorda dei porticati,da realizzarsi a partire dalti@ta in vigor
del presente PRGC,essa non viene conteggiatalfammeura di 50 mq per lotto.

ART. 25.3.2 - Zona di preminente interesse agricolalestinata ad allevamenti a carattert
industriale - ES5A

Per la zona E5a valgono le medesime norme della E&rdel precedente articolo 25.3.1.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

Per gli edifici destinati ad allevamento a carattedustriale (E5a):

1- adeguamento al parere della ASS sulle opemgplementari circa il mantenimento dell’attivit
essere, attraverso la presentazione di un progetamte a limitare I'impatto ambientale prodt
dall'impianto, con particolare attenzione alla goh&tura con cortina verde che cinturi I'intera
direttamente connessa con l'impianto citato ch@ sacintata con un’altezza di m 2,00 (con
metallica e siepi rampicanti) e piantumata conraltuee di alto fusto lungo il perimetro;

2- gli edifici annessi all'attivita in essere altita delladozine della Variante Generale n.
potranno essere sottoposti a tutti quegli inteiveditizi necessari al mantenimento dell’attivita.

ART. 25.4 - Zona di interesse agricolo - E6

ATTUAZIONE: diretta
Sono le zone agricole a nord della linea FS Ver€daste. Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI
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1- Indice di fabbricabilita fondiaria:
a) per la residenza ed annessi mc/mq 0,03
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiatitilizzando il “trasferimento di volumetric
per tutti i tipi di fabbricati eccetto che per dudl residenza agricola mc/mq + 0,04
- per la residenza ed annessi in aziende con teareoiture specializzate (viticole, frutticc
orticole, floricole) previo parere dell'lspettord&oovinciale all'Agricoltura mc/mq 0,05
2- Distanza dai confini (minima) m 5,00
3- Altezza massima dei fabbricati residenziali B07,
Altezza massima di stalle, depositi, magazzini n®Q0

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
A Per gli immobili residenziali di proprieta di imgnditori agricoli a titolo principale, e/o di pate
di primo grado, nel rispetto delle condizioni sofjge e degli obblighi di legge, valgono
seguenti prescrizioni:
1- gli edifici per la residenza esistenti alla ddiaadozione della presente Varia posson
essere sottoposti ad ogni categoria di intervedibz® ed € ammesso un ampliamento una-
tantum pari al 10% della volumetria in essere geessita igienico-funzionali.
Nel caso in cui si tratti di tipologie tradizionalel paesaggio agraridella Bassa friulana
dovranno rispettare i caratteri fisico morfologiciginari;
2- gli annessi rustici possono essere recuperati aadime di civile abitazione per i soli ave
diritto se presentano caratteri stilistico-costvuttiel'edilizia rurale tradizionale. In tale ce
immobile dovra conservare i caratteri distintidiell’edilizia rurale non residenziale, |
adeguandone la struttura alle esigenze abitativest@ categoria di immobili potra subire
ampliamento pari al 10% della volumetria in esganenecessita igienidamzionali, nel rispett
dei caratteri costruttivi originari e non potra aamyue essere frazionato in piu di due
immobiliari.
3- Per i nuovi edifici residenziali valgono le napreviste per la zona E5
B- Potranno essere costruiti anche da parte dagoiooltori a titolo principale:
1- Gli edifici adibiti alla conservazione, prima traghazione e commercializzazione
prodotti agricoli, etc., di cui alla lettera e) kimit. 12, con i seguenti indigh deroga a que
previsti per le zone:
- Rapporto di copertura max mg/mq 0,40
- Altezza max m 10,00
2- | nuovi edifici relativi alle strutture produttivaziendali (magazzini,stalle, annessi rust
silos) potranno trovare collocazione con i seguielici in deroga a quelli previsti per le zone:
- Rapporto di copertura del lotto:
- Lotti inferiori a ha 0,50 max mg/mq 0,45
- Lotti superiori a ha 0,50 max mg/mq = 0,20: h#ola- 0,05
C - Per gli immobili i cui proprietari non sono ahritori del fondo,valgono le seguer
prescrizioni:
1- gli edifici esistenti per la residenza possono messettoposti ad ogni categoria di opere
esclusione della demolizione con ricostruzione Badestrutturazione con aumento di ut
immobiliari, con un ampliamea possibile di mqg 50 di superficie lorda per coayate esigen:
opportunamente documentate.
Lampliamento non potra comunque costituire corgac&ato rispetto all’esistente, fe
eccezione per le autorimesse, e dovra essere adificel rispetto dei aratteri tipologic
costruttivi dell’edificio in essere;
2- gli annessi rustici potranno essere trasformatiusel di servizio alle abitazioni (gara
legnaia, lavanderia, deposito, e simili) escludeladoreazione di nuovi alloggi, solo nel cas
cui presentino caratteri stilistiamstruttivi dell’edilizia rurale tradizionale e ndacciano pil
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parte del fondo gia alla data di adozione dellagnée Variante Generale. In tale caso I'immc
dovra conservare i caratteri distintivi dell'ediéizrurale non residenziale, pur adeguandor
struttura alle esigenze tecnifunzionali. Questa categoria di immobili potra sabiur
ampliamento pari a mq 50 di superficie lorda ngbetto dei caratteri costruttivi originari E ¢
stesso allineamento sume#no una muratura esistente, preferibilmente stegeesore,altez:
tipo di tetto del corpo cui si addossano ampliaadblPermesso di costruire per tali edifici,
gualunque categoria di opere, sara subordinatarlocato avvenuto allacciamentdiarete d
distribuzione dell’energia elettrica della zonacui ricade I'immobile di cui alla richiesta
Permesso di costruire, alla possibilita di garenfio smaltimento delle acque luride -
allacciamento alla rete fognaria o con altro idoregema ed alla garantita accessib
all'edificio con strada carrabile.

Le opere dette devono essere compiute nel rispietlie distanze dai confini e dalle str
prescritte per la Zona E, fatta eccezione per quetladenti in zona di vincolo ambierdal
(D.Lgs. 42/2004), stradale, e ferroviario.

Per le costruzioni ricadenti nelle suddette zoneidcolo, sono sempre possibili intervent
manutenzione edilizigli ampliamenti sono consentiti nel solo caso in ©an riducano |
distanza in essere dalstrada o dalla ferrovia rispettivamente, sub@tdimente all’ottenimen
di parere favorevole da parte dellente competententre all'interno delle fasce di rispe
stradale saranno ammessi i soli ampliamenti phiedisia normativa vigente in materi&
consentita I'edificazione di fabbricati destinati de@posito attrezzi da giardino e picc
agricoltura, realizzati con struttura in legno oratura intonacata, con altezza massima m &
fino al limite di mq 50, nel rispetto di quanto peetto dalle norme di Codice Civile.

Per le aree ricadenti all'interno del Piano Intencmale del Parco del Corno, il Piapotra dar
specificazioni anche con indirizzo diverso.

c- Nei lotti agricoli adiacenti alle zone B e C ensentita I'edificazione di lidoricati destinati
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltuealizzati con struttura in legno o mura
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finaratdidi mc 80, nel rispetto di quanto presc
dalle norme di Codice Civile.

d- Nele zone agricole E6 gli allevamenti zootecnici gmmo essere dotati di idonea concima
volume pari a reflui zootecnici prodotti in sei mes allevamento alla massima potenzialita
concimaie dovranno essere realizzate ad una des@inzimeno 50netri dalle abitazioni 50 me
dalle abitazioni di proprieta e di 100 metri dallgitazioni di terzi.

DEROGHE ED ESCLUSIONI
Ai fini del calcolo della superficie lorda dei pigdti, da realizzarsi a partire dall’entrata in o€
del presente PRGC, essa non viene conteggiatalfsaisura di 50 mq per lotto.

INSTALLAZIONI PARTICOLARI

Possono essere installati pannelli fotovoltaiceaat per impianti la cui superficie (comprese
quella dei pannelli sia quella degli spazi libena essi, misurat al perimetro esterno di tt
pannelli) non sia superiore a 10.000 mq per impiairigolo, fermo stante che in tutto il comur
superficie complessiva non puo superare 50.000Liimgtallazione di tali impianti sara subordin
alla redazione di uno studio esteso allinteroiti@mio comunale dei riteri per la compatibilit
ambientale e territoriale all'installazione di impii energetici e alla definizione di un Regolam
Comunale per la localizzazione di impianti enexgeta fonti rinnovabili.

ART. 25.5 - Zona di interesse agricolo di salvagudra— E7
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Trattasi delle zone agricole sulle quali si prevedgossibile futuro insediamento di nuc
infrastrutture 0 comunque zone con caratteristicheitturali e che quindi devono es:
salvagardate rispetto alla possibilita di realizzazionewe costruzioni agricole che potrebt
compromettere quelle previsioni. Sono consentlarsente:

c) edifici per il ricovero di attrezzi agricoli dalcubatura massima di 50 mc.

d) recinzioni in rete o grigliato

L'indice di cubatura & di 0,05 mc/mq e deve essasferito in altre zone agricole della ste
proprieta o anche di diversa proprieta attravergwacedimento di “trasferimento di volumetr
sempre all'interno del territorio comunale.

Pergli edifici eventualmente all'interno di dette zoseno consentiti solo gli interventi soggei
DIA.

ART. 26 - Zone di tutela ambientale - F

Le zone di tutela ambientale corrispondono allaazomogenea F di cui all'art. 33 ed all'art
delle Norme di Attuazione del PURG e comprendono:

ZONE F2/F4 corrispondenti alle parti degli “ambili tutela ambientale” ricadenti negli am
boschivi e agricolo paesaggistici di cui di cuiiagt. 4, 6 e 8 delle Norme del PURG.

ART. 26.1 - Ambiti di tutela ambientale - F2/F4

Sono zone corrispondenti alle parti degli ambitituatela ambientale di cui all'art. 4 del PU
Ricadenti negli ambiti boschivi previsti dall'aétdel PURG (Coda di Coluna).

In tale zona, ai sensi dell'ultimo comma dell'@Q. delleNorme del PURG, la sistemazione
valorizzazione sara definita dal Piano Attuativlaiatorio.

uUsil

Sono esclusi nuovi interventi edilizi ed infrastanali.

Sono ammessi solo interventi conservativi e mighior del patrimonio ambientale esisterde
verificare in sede di progetto del Piano Attuajisalvaguardando le finalita di conservaz
definite dal PURG e precisando gli usi ammissibili.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

a- Le aree boscate, sia con esemplari di alto ftis¢oconspecie arbustive e cedui, sono riser
alla difesa idrogeologica, alla rigenerazione datrimonio forestale, al mantenimento d
biocenosi e dello stato microclimatico.

b- E' comunque vietato procedere a movimenti datescavi, riporti, alterazio del manto erbos
abbattimento di alberature, salvo per lavori dadamento da effettuare dalle competenti au
forestali, apertura di strade carrabili all'infudriquelle al servizio della manutenzione del bosco
c- Nelle zone F e vietato costre depositi di rifiuti di qualunque genere e stare acque nc
depurate totalmente.

d- La posa di cavi aerei di telecomunicazione o diriiszione di energia elettrica e viet
all'interno delle zone boscate. Essa puo essergentta, eccezionalméee, solo qualora non esi
nessuna alternativa all'esterno delle zone bosCatewunque i sostegni dei cavi suddetti dovr:
seguire strade esistenti, sentieri, spartifuoctire racce preesistenti.

e- Le zone boscate percorse dal fuoco non cambamuopria destinazione e su di esse
assoluto divieto di compiere opere di qualsiasiegenal di fuori del rimboschimento, del riprist
vegetazionale, da mettere in atto entro e non dlieeanni dall’evento catastrofico, e dell'everd
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recinzione totale o parziale.

ART. 27 - Zone per attrezzature commerciali - H

Corrispondenti alle zone per attrezzature commietdiz(art.41 NTA del PURG) ed H3 (esiste
di interesse comunale e sovracomunale.

ART. 27.1 - Attrezzature commerciali - H2

ATTUAZIONE: indiretta (Piano Attuativo)

Sono le zone omogenee H2 descritte nell'art.4le dgbrme tecniche di attuazione del PL
corrispondente alle zone commerciali di interessaunale e sovracomunale.

In tale zona é consentito I'insediamento di tigtattrezzature edilizie, servizi ed impianti coss
con le attivita commerciali all'ingrosso, per inemercio con lI'estero e al dettaglio.

| piani di grado subordinato si attuano attravé?smi Attuativi di iniziativa pubblica o privata. .

uSlI

1- Esercizi di vendita all'ingrosso ed al dettaghmgazzini e depositi commerciali

2- Uffici

3- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

4- Attrezzature di servizio sociale (mensa, asittoncircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

5- Attivita artigianalidi servizio non moleste integrabili con il commer@ destinate alla vend
dei relativi prodotti

6- Ricettivita, purché connessa con l'attivita coemamle, con esclusione degli usi ammessi per la
zonaBaaipunti2,3,4e5

INDICI E PARAMETRI

1- Lotto minimo mq 1.500

2- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

3- Distanza minima dalle strade esterne all'ardiatho Attuativo m 10,00 dalla SP 80 m 30,00
4- Distanza dalle strade interne all'area di Prattoativo definita dal Piano stesso

5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

6- Distanza dai confini (minima) m 5,00

7- Altezza massima m 10,00

per gli Uffici, Attrezzature di servizio tecniqmroduttivo, Attrezzature di servizio sociale
comunque non superiore all'altezza dei magazziniedidita e deposittommerciali, cosi con
definita dai singoli Piano attuativi.

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenza o enienedifici situati in lotti distinti.

b- Nell'ambito dei nuovi insediamenti soggetti arféi Attuativo,gli standard di verde e parche
dovranno essere dimensionati secondo i dispostD&bR 0126/Pres del 1995. Ogni spec
ulteriore verra fornita dai singoli Piani Attuativi

c- Nella redazione dei Piani Attuativi, ampliamentmanutenzione siadinaria degli insediamel
esistenti, é fatto obbligo di prevedere una schemaaambientale, mediante piantumazion
idonee essenze arboree verso le Zone Abitativech#rerso le zone di interesse collet
(attrezzature e servizi), con esclusialedle aree riservate ad impianti tecnologici, coafiti cor
l'abitato.
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d- I nuovi insediamenti commerciali situati sulla SB, 8ovranno evitare di aprire accessi carr.
tale arteria.

In particolare per I'insediamento tra via E. Feenvia Coronis Bssa sara previsto sulla SP8(
accesso con solo ingresso e uscita a destra cera @raccumulo e accelerazione. Dovra in
essere previsto I'allargamento di via Coronis Bassh via Caldura e la sistemazione dell’att
incrocio via Caldura-SP8€on realizzazione di impianto semaforico integraiuello esistente [
garantire I'accessibilita all'area. Oltre agli uginsentiti in questa zona possono essere ins
attivita artigianali di produzione di beni destinatvendita diretta, nei lirtiidi una superficie «
pavimento massima pari al 75% della superficiegti@rita di cui ai punti 1), 2) e 4) degli Usi.
L'accesso all'insediamento tra via Marittima e 1889 dovra avvenire esclusivamente da
Marittima e dovra essere adeguato l'imitcosemaforizzato esistente tra via Marittima SR80 i
sintonia con l'intervento previsto sopra. Oltreiagsi consentiti in questa zona possono e
insediate attivita artigianali di produzione di belestinati a vendita diretta, nei limiti di an
superficie di pavimento massima pari al 75% delipesficie per attivita di cui ai punti 1), 2) e
degli Usi.

e- Le recinzioni dovranno essere realizzate con sigpmpicanti e paletti in acciaio e rete meta
0 con elementi metallici grigliati antati su muri in c.a. dell’altezza massima di r800¢ col
altezza massima complessiva di m 2,00.

ART. 27.2 - Attrezzature commerciali - H3

ATTUAZIONE: diretta

Zona omogenea H3 corrisponde alle zone commerciaksere alla data di adozione dellaspre
Variante Generale.

In tale zona e consentito I'insediamento di tutattrezzature edilizie, servizi ed impianti corsi
con le attivita commerciali all'ingrosso, per ilmmercio con I'estero e al dettaglio;

uSlI

1- Esercizi di vendita all'ingrosso ed al dettaghtagazzini e depositi commerciali

2- Uffici

3- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

4- Attrezzature di servizio sociale (mensa, asittoncircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

5- Pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattoriayole calde, ect.)

6- residenza per custode o gestore, integrata ndiCediprincipale ed in misura massima di
alloggio di superficie utile interna (superficie davimento al netto di soglie e nicchie)
superiore a mq 120 per ogni unita funzionale diatyrecedenti punti 1) e 5).

INDICI E PARAMETRI

1- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

2- Distanza minima dalle strade m 10,00

3- Distanza minima dalla SP80 e dalla SS14 m 30,00

4- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

5- Distanza dai confini (minima) m 5,00

6- Altezza massima per magazzini di vendita e depositimerciali, compreso eventuale allog
per custode o gestore m 10,00

7- Altezza massima per gli Uffici, Attrezzature skrvizio tecnicgaroduttivo, Attrezzature
servizio sociale m 7,50 eomunque non superiore all'altezza dei magazziwvieddita e depos
commerciali.
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VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Per gli edifici commerciali esistenti, in lotti sat o prossimi alla saturazione, € ammess
ampliamento una tantum paal 30% della superficie utile gia in uso. Ogni ammplento sar
subordinato alla verificata possibilita di adegularsuperfici a verde ed a parcheggio ai dispad
DPGR 0126/Pres. del 1995. Questi ultimi potranrsgesanche sistemati in struttureltipiano, il
cui limite di altezza sara pari a quello della zerla superficie coperta non verra conteggiata.
b- Per le costruzioni esistenti e ricadenti all'intehell’abitato non sara possibile nessuna moc
dell'attivita in essere se non su paqreventivo favorevole della Commissioni Edilizsarann
possibili solo gli interventi edilizi necessari mlantenimento in efficienza delle strutture che
ospitano I'attivita economica esistente. All'attellteventuale dismissione dell’attivita essere, n
caso di riconversione in attivita commerciale dvedlsa natura, dovra essere autorizzata [
verifica di compatibilitd urbanistica che dovra éem in particolare conto il volume di traff
indotto dalla presenza dell'attivita commerciade la possibilita di adeguare le superfici
parcheggio ai supposti flussi di acquirenti.

c- E consentito, per gli edifici residenziali esistegita data di adozione della Variante Gene
costruire 50 mq per motivi igienico- funzionali. lopere dettgpossono essere compiute nel -
rispetto delle distanze dai confini e dalle strpdescritte per le zone B2.

d- Per gli insediamenti commerciali situati sulla SP dvra essere vietata I'apertura di ni
accessi carrai su tale arteria. Qualora la superfic vendita complessiva superi i m¢pQoO, s
dovra provvedere alla formazione di accessi altenina quelli gia in essere sulla SP 80 preord
a vietare attraversamenti di corsia.

e- In tutti i casi di nuova costruzione, amplianteatmanutenzine straordinaria degli insediame
esistenti, é fatto obbligo di prevedere una idosg®rmatura ambientale, mediante piantuma
di essenze arboree di alto fusto (H min. m 3,00).

ART. 28 - Zone per attrezzature portuali -

1.Le zone corrispondono alle parti di territoricstileate ad attrezzature portuali, cosi come definit
dagli artt. 16 e 43 delle Norme tecniche di attoaeidel PURG, e riguardano le seguenti categorie:
- L1 di interesse regionale, corrispondente akeguer attivita di interesse regionale.
- L2 di interesse comunale e sovracomunale.
2. Tali zone sono soggettePaano-Regolatere-del-RPorflano Attuativo di Iniziativa Pubblicda
redigersi rispettivamente da partel’Ente competenteConserzio—per—to—sviluppe—industriale
delFAussaCorno(zona L1) e da parte del Comune (zona L2).
3. Fino alla redazione di una variante Bekno—regolatere-del-PortBjano Attuativo di Iniziativa
Pubblicavalgono le prescrizioni del PdP stes&s,\arianteil P.A.C. dovra recepire eventuali
prescrizioni del PRGC.
Tale aspetto si rende cogente anche per le areyezthebbero stralciate dal perimetro del PdP
trovando diversa classificazione zonizzativa.

ART. 28.1 - Attrezzature portuali - L1
ATTUAZIONE: indiretta (Piano Regolatore Portuale)

uSlI
1- Le zone sono riservate ad attrezzature porbabdittivita connesse.
2- Sono, inoltre, consentite le seguenti destimazituso:

a- Attivita di deposito;
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b- Attivita di riparazione;
c- Attivita tecniche, amministrative e di servizio;
d- Attivita ricreative

INDICI E PARAMETRI

1- Rapporto di copertura mg/mq 0,50

2- Distanza dalle strade esterne all'area di Phdnuativo

da strada secondaria regionale m 20,00

da strada comprensoriale, di collegamento e ditiguam 5,00

3- Distanza dalle strade interne all'area di Pisttwativo definita dal Piano stesso
4- Distanza dai confini (minima) m 5,00

5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

6- Superficie lotto nuovi insediamenti mq 5.000

7- Altezza massima degli edifici definita dal Piakttuativo

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Nell'ambito dei lotti dovra essere destinatar&igi ed attrezzature una superficie non inferiore
all’ 80% della superficie lorda di pavimento degdifici, della quale almeno la meta desting
parcheggio.

ART. 28.2 - Attrezzature portuali - L2

Vengono individuati n.4\pprodi in zone L2, di cui n.3 soggetti a Piano RegolatoreRdetoe n.1'
P.A.C. di Iniziativa Pubblica) :

L2 1 Villanova Centro;

L2 2 Nogaro centro;

L2 3 Foce Fiume Zumello;

L2 4 Vecchia Foce del Fiume Corno

ATTUAZIONE: indiretta(Piano Attuativo di Iniziativa Pubblica)

uSlI

1- Attracchi per imbarcazioni da diporto e di linea

2- Scivoli per il varo e I'alaggio delle imbarcaamio

3- Strutture di servizio alle funzioni portuali

4- Zone a verde

5- Aree di salvaguardia della vegetazione ripariale

6- Parcheggi alberati viabilita e spazi di manqwaauto

7- Attrezzature e servizi alle persone (bar, rastdir circoli, etc.)

INDICI E PARAMETRI

L2 1 Villanova Centro;

L2_2 Nogaro centro;

L2 3 Foce Fiume Zumello;

si fa riferimento al disposto del Piano RegolaiGmmunale dei Porti.

L2_4 Vecchia Foce del Fiume Corno
1- Volumetria per le attrezzature max mc 1.500m@rsedi di societa nautiche (mc 500 cadauna)
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2- Numero di pianin. 1

3- Altezza massima m 4,50

4- Parcheggi in misura non inferiore a uno ognipasirca (1park/1p.barca)
5- N. max posti barca: 325

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Gli edifici esistenti alla data di adozione dghresente Variante Generateassenza di Piani
Attuazione possono essere sottoposti a manutenpialiearia, straordinaria e ristrutturazione
ampliati per comprovate esigenze fino ad un massimoc 200 per la destinazione residenzic
60% dell'esistente superficie coperta per le aéstinazioni.

b- Fino all'approvazione del Piano Attuatigoconsentito il mantenimento in uso degli orm
esistenti alla data di adozione del PRGC, ed openeesse. E ammessa l'ordinaria e straord
manutenzione e le opere provvisionali provvisohe ne garantiscano l'uso.

c- Le costruzioni ammesse dovranno avere caratterpatibili con 'ambiente naturale circosta
ed essere edificate in legno. Le eventuali costnizprefabbricate dovranno essere realizza
legno.

d- Gli approdi e ormeggi, potranmssere in legno, in acciaio e anche, in caso ditsosne, ir
eventuali altri materiali tecnologicamente addttuso specifico.

e- | parcheggi dovranno essere alberati nella misuinima di una pianta ad alto fusto oguoed
posti auto. Per la pavimentazione dei parcheg@gtato 'uso di asfalto o cemento compatto.

f- Le recinzioni sui confini e verso strada dovrarassere di m 2,00 di altezza massima.

g- La pianificazione delle aree utilizzabili comerip o approdi turistici viene demandataRaanc
Attuativo. Nella zona L2, corrispondente alla Vaachocedel fiume Corno, fino all'approvazio
del Piano Attuativpsaranno possibili solamente opere di ordinariautenzione alle banchinati
galleggianti esistenti, feno restando Iobbllgo per i possesson deqgli orgnegl proceder
allimmediata rimozione degli stes /\ = il
Perti-gualoranon-compatibili.

L2_1 Villanova Centro;

L2 2 Nogaro centro;

L2 3 Foce Fiume Zumello;

si fa riferimento al disposto del Piano RegolatGmnunale dei Porti

Il PAC Zona L2_4 Vecchia Foce del Fiume Corno dquevedere le seguenti tipologie a verde.
ZONE VERDI DI ARREDO E DI VERDE ATTREZZAESISTENTI E/O DI PROGETT@ cui
deve essere garantita:

- la conservazione e la riqualificazione della superérborata esistente e/o la nuova formazio
aree di verde alberato e di aree prative, corpi@go di essenze arboreo-arbustive autoctone.
- interventi di riqualificazione vegdtae di completamento delle attrezzature destialidesosta
al gioco dei bambini.

Per quelle di nuova formazione si dovranno prevesierventi di rinaturazione e riqualificazic
ambientale con la formazione di verde alberato exk grative, con ifmpiego delle essen
arboreo-arbustive citate in allegato. Sono altdesprevederanterventi di qualificazione a sco
ricreativo delle aree a verde con l'installazionatttezzature per la sosta, il gioco dei bambe
per gli sport all'aria aperta.

All'interno di tali aree sono ammessi percorsi pedioche saranno realizzati con fondo natt
stabilizzato.

AREE DI SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE AMBIENT in cui deve essere garantita:

- la conservazione della vegetazione riparialet@sie con ilmantenimento della vegetazione
pregio, che andra opportunamente incrementata’'atilizzo di specie autoctone.

Sono ammessi gli interventi di pulizia del sottatoe delle specie arbustive infestanti.
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Sono ammessi altresi percorsi pedonali e limitattrezzature per sosta e per l'educa:
ambientale.

Il Piano attuativo d’iniziativa pubblica L2_4 deNécchia Foce del Fiume Corno dovra preve
la realizzazione di una fascia arborea arbustivamggrale, possibilmente al di fuori de
recinzicne dell’ambito nautico e di una zona verde versodsistema lagunare, indicativament
almeno une profondita di m 10, non solo a funzidneascheramento visivo, ma di costituzion
vegetazione funzionale alla fauna.

A mitigazione degli impatti sudl fauna il progetto dovra contenere un crono pragra delle fa
di cantiere finalizzato a evitare interferenze dgeriodo di nidificazione.

ART. 29 - Zone per attrezzature e servizi (standarg

Le zone per attrezzature e servizi sono classifinatle seguenti categorie:
a- zone per attrezzature e servizi di scala coneunal
b- zone per attrezzature e servizi di scala sovnacale

ART. 29.1 - Attrezzature e servizi di scala comunal
Comprendono le attrezzature e servizi come defimetdDPGR 0126/Pres. del 1995 art. 9 comma 1.

uSlI

1- Viabilita e Trasporti

2- Culto, Vita Associativa e Cultura
3- Istruzione

4- Assistenza e Sanita

5- Verde, Sport e spettacoli all'aperto
6- Servizi tecnologici

INDICI E PARAMETRI

Come da legislazione e normative nazionali e region

E’ obbligatorio conseguire il massimo grado di nmreento ambientale degli interventi
attraverso un impiego corretto delle modalita adstre tradizionali (compositive, uso dei matel
e delle finiture), sia attraverso l'integione di impianti alberati autoctoni e arricchimesmgetal
per creare connessioni o filari naturali con 'mto.

PRESCRIZIONI
a- Ogni categoria di servizio collettivo dovra rispeé i disposti del DPGR 0126/Pres. del 199!
guanto attiene le gu#ta di parcheggio e quelle di verde, oltre alp@jpo tra spazi costruiti
scoperti.
b- Per la categoria Servizi Tecnologici le aree irdsa¢e e di pertinenza di depuratori e disca
dovranno essere cinturate con alberature di attiofuete metallica e siepi rampicanti.
c- Per le aree destinate a sport e spettacoli alfaperammessa I'edificazione di un edificic
abitazione per il custode fino ad un volume masgimac 500.
d- Per l'area sportiva del Centro Canoa e Sernlizasaremo suddel territorio valgono, le segue
Norme di Attuazione
d.1 Prevedere, lungo il fiume orientale, la collmoae di una siepe di arbusti autoctoni; in fre
alla viabilita comunale, tali arbusti possono ess@stemati anche a gruppi con sesto di intpian
non geometrico;
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d.2 | parcheggi vanno alberati con essenze arlargetone in misura non minore di una pi.
ogni quattro posti auto;

d.3 Le aree di sosta e manovra del parcheggio fmabhanno realizzate con mater
permeabili.

Al fine di tutelae i soggetti maggiormente vulnerabili e di prevenifenomeni di dipendenza
gioco d'azzardo e da gioco praticato con apparepehi il gioco lecito, non € consen
I'insediamento di attivita che prevedano localid#stinare a sala da gioco o aBtallazione ¢
apparecchi per il gioco lecito a una distanza, rdateata con deliberazione della Giunta regio
(n.1921 del 17/10/2014), entro il limite di cingeeto metri, misurati lungo la via pedonale
breve, da istituti scolastici di ogni ondi e grado, luoghi di culto, impianti sportivi, Wture
residenziali o semiresidenziali operanti in amlsémitario o sociosanitario, strutture ricettive
categorie protette, luoghi di aggregazione giowaaibltri luoghi di aggregazione.

ART. 29.2 - Attrezzature e servizi di scala sovracounale

Comprendono le attrezzature e servizi come defdati DPGReg. n. 0126/Pres. del 1995 a
comma 3.

uslI

1- Parcheggi di interscambio

2- Stazione autolinee

3- Centro culturale

4- Centro scolastico

5- Servizio sanitario poliambulatoriale
6- Parco territoriale

INDICI E PARAMETRI

Come da legislazione e normative nazionali e region

E’ obbligatorio conseguire il massimo grado di nmreento ambientale degli interventi
attraverso un impiego correttelte modalita costruttive tradizionali (compositiweso dei materie
e delle finiture), sia attraverso l'integrazioneimipianti alberati autoctoni e arricchimenti veds
per creare connessioni o filari naturali con 'mto.

ART. 29.3 —Zona attrezzature miste pubbliche a PiamAttuativo di iniziativa pubblica: A. M.

E' I'area comprendente il Municipio, parte dellazzia del Municipio, I'exxampo di calcio, secon
il perimetro indicato nella tavola di zonizzazidnescala 1/2.000, con una supeid complessiva
circa mq 10.750

Le funzioni previste sono:

a- parcheggio di superficie alberato per una superdi mq 2.000;

b- mercato all'aperto, contiguo al parcheggio;

C- mercato coperto (aperto sui quattro lati);

d- negozi, ristoranti, caffe-bar.

Le quantitd specifiche per le funzioni di cui allttere b, ¢, d saranno definite in sed
predisposizione del progetto di Piano Attuatc@me elementi vincolanti; il punto c) costitui
elemento indicativo e non prescrittivo.

| contenuti morfologici che caratterizzeranno ibgetto di Piano Attuativodi iniziativa pubblice
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saranno, indicativamente, i seguenti:
- ridefinizione delle aree pedonali, di sosta,ati@ e scarico delle merci e di parcheggio;
- previsione di elementi arborei nelle aree di paggio e nelle aree pedonali;
- previsione di percorsi ciclabili.

Il disegno del Piano Attuativo dovra consistereeéinire, in particolare:
- l'area di piazza del Municipio negli spazi antistaih Municipio in quanto luoghi pi
significativi nell'area urbana centrale;
- l'area dell'excampo di calcio come piazza di nuova formazionegtterizzata dalla presenze
alberature e portici nella forma di un grande graod
- il fronte della piazza verso la SS 14 potra esSgcompattato” ancheon nuove costruzio
nel rispetto degli edifici esistenti ed allineandosn questi tanto sul fronte strada che in alte
Tali eventuali nuove edificazioni dovranno garamtla permeabilita verso la piazza e
potranno avere carattere residenziale.

Sulla base dei contenuti indicati si precisa quaegue:
- gli accessi veicolari tanto all’area di parcheggie allo spazio adibito a mercato dovre
avvenire solo da via Palladio, almeno fintanto nba intervenga sulla SS 14 un declassan
della stessa a viabilita di livello comunale consayge allo spostamento di quella;
- le tipologie impiegate nella riqualificazione debrite urbano sulla SS 14 saranno definit
Piano Attuativo, con la sola cautela di non supedaltezza del piu alto ebli edifici che
attualmente definiscono il fronte sulla SS 14;
- sono escluse da tale ambito le attivith commemigerficie di vendita superiore a mq 400.
- ai contenuti progettuali suindicati il Piano Adtivo potra individuarne altri, ma non
contrasto con i primi.

NORME TRANSITORIE

Fino alla approvazione del progetto di Piano Aituatgli immobili esistenti potranno ess
sottoposti a ordinaria e straordinaria (in regimPl&) manutenzione.

Saranno inoltre possibili tutti gli interventi nesari al completamento delle opere
urbanizzazione primaria cosi come definite dal DBGR126/95.

Con riferimento all’art. 35 commal della LR 19/208%9.m.i.Codice dell’edilizia per le opere di
cui agli artt.29.1, 29.2, 29.3 sono consentitgd@noga agli indici urbanistici ed edilizi previsgagli
strumenti urbanistici comunali, previa deliberazodel Consiglio comunale, gli interventi di
rilevanza urbanistica ed edilizia su edifici pubbb di interesse pubblico da chiunque realizzati,
nonché quelli per la realizzazione di opere pulbiglio di interesse pubblico nelle zone destinate a
servizi e attrezzature collettive
Per le opere di cui agli artt.29.1, 29.2, 29.3 dowio essere utilizzati beni e servizi che rispettin
'ambiente promuovendo gli appalti verdi, privilagdo il riciclo o il riutilizzo dei materiali
impiegati.
Gli indirizzi per la realizzazione degli interverdbvranno garantire una relazione coerente tra
opera e sito e in particolare prevedere:
USO RAZIONALE DELLENERGIA
Gli edifici e gli impianti dovranno essere progétia maniera tale da garantire un uso
razionale dell’energia nel tempo. Saranno da prefsoluzioni progettuali:

- realizzate secondo principi bioclimatici (valutazodei caratteri fisici del sito,
venti dominanti, esposizione solare, ecc orientdmespaziale dell’edificio,
edificazione in forme compatte, raggruppamento antbper funzioni, ecc);

- che perseguano criteri di contenimento consumigatier con ottimizzazione del
guadagno solare, ombreggiature facciate esposiglazzone naturale, ecc;

- che utilizzino energie rinnovabili (solare termigdotovoltaico, ecc).
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GESTIONE DEL CICLO DELLACQUA
Gli edifici e gli impianti dovranno essere progétia modo da:

- utilizzare, per quanto possibile, sistemi di recopédell’acqua piovana con
separazione dell’'utilizzo dell’acqua ad uso powlgibll'acqua a uso industriale,
irriguo, ecc

- utilizzare coperture con tetti verdi;

- perseguire un tendenziale azzeramento del bildddmo all'interno dell’area di
pertinenza degli edifici, con lo scopo di ridurdenanimo I'apporto di acqua di
pioggia in fognatura, attraverso accorgimenti teicainaturali finalizzati a un suo
recupero.

GESTIONE DELLIMPATTO AMBIENTALE DEI MATERIALI
Saranno da preferire materiali:
- che non alterino la qualita dell’aria (polverirteelle di fibre, composti organici
volatili, ecc)
- che non risultino tossici per la salute, derival#ifonti rinnovabili, riciclabili, a
bassa energia incorporata, ecc
- dotati di certificazione ambientale;
- che assicurino un corretto ciclo di vita del pradofLifeCycle Assessment)
promuovendo l'utilizzo di prodotti innovativi otteth utilizzando materiale
riciclato o facilitando il processo di riciclo..

RELAZIONE ECOSISTEMICA E DI EFFICIENZA GESTIONALE

| progetti degli edifici e gli impianti dovranno se corredati da una relazione
ecosistemica che, esplicitando logiche e criteatiadi, consenta di evidenziare il costo
energetico/ambientale dell'intervento, con I'olivettdella migliore valutazione del costo
collettivo degli interventi. La relazione contemache i bilanci relativi all'utilizzo delle
risorse, individuando i limiti massimi di consunsecondo le indicazioni che seguono:

[) Energia: bilancio dei flussi energetici entramtiscenti dall’edificio;

2) Acqua: bilancio del consumo dell'acqua contemelat percentuale dell'utilizzo
dell'acqua piovana (filtrata naturalmente o de@)rala percentuale di acque grigie
recuperate, i consumi di acqua potabile, il voluhacque grigie da mandare in fogna;
3) Aria: valutazione delle concentrazioni degli untanti noti e indicazione dello
scostamento dai valori limite, sia per I'aria estgrsia per I'aria interna.

ART. 30 - Altre zone di uso pubblico e di interessgenerale

Costituiscono altre zone di uso pubblico e di ie$se generale:
a- zone destinate alla viabilita stradale, ferroaia ciclabile

b- zone dei corsi d'acqua

c- zona di protezione ambientale

ART. 30.1 - Zone destinate alla viabilita stradaleferroviaria e ciclabile

Le zone destinate alla viabilita sono vincolata atbnservazione, all'ampliamento ed alla crea:
di spazi pubblici per la circolazione e la sostavaécoli e delle persone.
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Esse comprendono:
1 - Strade per traffico veicolare:
a — pubbliche
b — private di uso pubblico
¢ — collegamenti viabilistici con sottopassi 0 sppassi
d — Nodi stradali, rotonde, svincoli
2 - Parcheggi:
a — Aree di parcheggio pubblico di relazione
b — Aree di parcheggio d’interscambio
3 - Aree di rispetto
a — stradale
b — ferroviario
4 - Linea ferroviaria
5 - Piste ciclabili
6 - Vie e Piazze pedonali
L'indicazione grafica delle strade, delle pistdatidi e pedonali, dei nodi stradali e delle are
parcheggio ha valore di massima fino alla redazaeig@rogetto esecutivo dell'opera.
Gli eventuali allargamenti delle sedi viarie, chilae/o pedonali potranno essere superiori a (o
previsto in cartografia,come pure il tracciato esspostato rispetto ai grafici del PRGC sul
opposto della strada senzper questo costituire Variante urbanistica, p&rael rispetto del
distanze tra edifici e strade previste per ogngalia zona. Le quantita previste per allargan
delle sedi stradali, formazione di piste ciclabilpedonali, potranno essere camicate da un so
lato della sede stradale o non essere simmetrigpetto all'asse della sede viaria.
Nelle zone agricole e forestali e nelle aree saggeipianificazione attuativa, con esclusione !
zone A, tutti gli accessi devono essere provdsicanalizzazione. In tali zone in caso di act
ravvicinati deve essere previsto un sistema viseicondario di raccolta, fermo restando che
zone agricole e forestali non possono essere amétrinuovi accessi ad una distanza inferiore
300 da quelli esistenti. Sino all’entrata in vigoretai disposizioni non possono essere reali
nuovi accessi a distanza inferiore a m 300 da igesltenti.
a.1l- Le strade sono classificate secondo quanpmslis dalNuovo Codice della straddi cui al
D.Lgs. 285/92 modificato e integrato dal D.Lgs. B3) del Regolamento di esecuzione
nuovo codice della straddi cui al DPR. 495/92 modificato e integrato dalRD10/96 e del
Norme di Attuazione ddPiano Regionale delle Infrastrutture diaBporto della Mobilita dell
Merci e della LogisticdPRITMML) di cui alla LR 23/2007 s.m.i.
Le strade di interesse locale comprese quelleniatatle zone C e B convenzionate de\
essere realizzate secondo il seguente standardnminarghezza min. areggiata m 6,0
marciapiedi su ambo i lati larghezza min. m 1,50alQra il PRGC o il Piano Attuativoreved:
una fascia alberata lungo la strada, ad essa dseeeeriservata una larghezza minima di m
Nel caso dove i piani generali, particolggeti o di settore prevedano la pista ciclabilér@gic
alla carreggiata veicolare secondo le misure sutioate. Nella progettazione della nu
viabilita e della sistemazione di quella esistesit@lovranno prevedere opportuni spazi [
cassonettiper la raccolta delle immondizie, con eventuali ofatti per il loro stabil
posizionamento, la loro protezione nonché il comemto di possibili odori molesti.
a.2- | nodi stradali sono realizzati in base a ptthgesecutivi i quali potranno prevedeanch
I'esecuzione per fasi successive.
a.3.1- Parcheggi pubblici o di uso pubblico perelsidenza:
sono aree pubbliche o private riservate al pardbegn libero accesso; rientrano nelle ope
urbanizzazione primaria e sono dimensionate in Hésdabella 1 DPGReg. 0126/95. Tali ¢
non comprendono le aree di parcheggio privato aut®rimesse da realizzarsi entro i
edificabili e all'interno dei fabbricati.
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a. 3.2- Parcheggi d’interscambio.

Sono gli spazi destinati all’arrivo ed alla sogli autocorriere, nonché alla sosta di aut
prossimita della stazione ferroviaria e della stagiautocorriere. Non possono essere 0c(
da auto gli spazi destinati esclusivamente allecutiere.

All'interno di dette aree possono trovare post@nufatti aperti o chiusi per l'attesa
viaggiatori, biglietterie, spazi per informazioniristiche, ricovero di biciclette e motoci
servizi igienici.

a.4- Aree di rispetto:

sono aree riservate allampliamento ed alla protezidelle sedi stradaliE' vietata ogr
costruzione anche di carattere provvisorio ad e@onezdegli impianti per la distribuzione
carburante ed autolavaggi. Inoltre, previo parexoifevole dell'ente proprietario della strac
consentito I'ampliamento degli edifici eisti, situati nella fascia di rispetto della viihi ne
limite complessivo di mc 150, da concedersi anohgiil volte e per necessita d'ordine igienico-
sanitario, purché il progetto interessi la sopnestéone o la parte retrostante degli ed
rispetto all'asse viario.

. Ai sensi del combinato disposto dduovo Codice della straddi cui al D.Lgs. 285/9
modificato e integrato dal D.Lgs. 360/93; ékdgolamento di esecuzione del nuovo codice
strada di cui al DPR. 495/92 modificato e integp dal DPR. 610/96 e delle Norme
Attuazione delPiano Regionale delle Infrastrutture di Trasportelld Mobilita delle Merci
della Logistica(PRITMML) di cui alla LR 23/2007 s.m.i., le fasce di rigpestradale vengol
cosi definite:

Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:

Strade extraurbaneSS 13 e SP80 dell’Aussa Corr"r‘n 30,00,

secondarie (C) (viabilita di interesse regionale) Fascia d,'. rispetto fuqu dai centri ab'.tat"
ma allinterno di aree previste

edificabili o trasformabili dal PRGC: m
10,00.
Strade provinciali (SP3Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:
Maranese, SP 118 di Toppo) m 20,00;
Strade comunali
e
Strade vicinali
Strade urbane diStrade comunali
interquartiere (E) e e
Strade locali (F) Strade vicinali
a.5- Zona ferroviaria:
le fasce di rispetto ferroviario, ai sensi del DRP.R53 /1980, e di m 30,00.
In tale area e vietato costruire, ricostruire ogliane manufatti di qualsiasi specie.
Eventuali riduzioni delle distanze prescritte potra essere concesse solo dai competenti
delle Ferrovie, secondo le modalita di cui all'é@.del DPR n. 753/1980.
a.6- Piste ciclabili:
sono individuate nel piano della viabilitd e comf@mente riportate nella cartografia 1/2.
della presente variante.
Le piste ciclabili possono essere prioritariameimesede propria o, in caso di ogget
impossibilita, su corsia riservata
Le piste ciclabili, devono avere le seguenti lamgigeminime, comprese le strisce di margine:
a) se destinate ad un solo senso di marcia, didnj6ouo arrivare fino a m 1,00 in ¢
particolari e per tratti molto limitati e con oppama segnalazione;
b) se destinate a due sensi di marcia,di m 2,5@uséi arrivare a fino a m 1,70 in ¢
particolari e per tratti molto limitati e con oppama segnalazione;

Strade locali (F)
Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:
m 10,00.

Fascia di rispetto dentro i centri abitati:
definite dal PRGC: m 6,00.

NTA 72 1619/ott_2015/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.44 PRGC

Se dette piste sono affiancate da ostacoli rigadextrambe le parti le suddette misure de
essere maggiorate di almeno 50 cm.

a.7- Vanno rispettate inoltre le seguenti fasagsgeetto:
1-ambientale m 150 secondo i disposti del D.Lg&2@@4
2-cimiteriale m 200 salvo deroghe concesse dallda AS
3-metanodotto m 10 riducibili secondo i disposti@eM. Interni 38/52
4-elettrodotto secondo i disposti del DPR 1062/68

a.8- Collegamenti viabilistici.
1) | grafici del PRGC possono indicare, attravetrsimbolo grafico di una linea tratteggi
con due frecce, ciascuna ai due capi della linebbligo del collegamento tra due punti d
viabilita esistente o di progetto, in genere, ma mecessariamente, all'interno Bianc
Attuativo o di zone B3 convenzionate.
2) Tale modalita grafica indica che la viabilitéliaterno della zona pud essere atlament
libero, ma che devono essere rispettate le lo@ioni dell'innesto di essa sulla viabi
esterna, pur con la flessibilita di m 20,00 rispettvertice della freccia.
3) Qualora il vertice della freccia si innesti lengna viabilita esistge, il suo punto reale
applicazione deve essere, sempre all'interno delpaoto, in corrispondenza di incroci
quel tratto di viabilita, di altre strade, esistemtdi progetto; nel caso della assenza d
incroci il punto di innesto della nuovatrada potra scostarsi dal punto individi
cartograficamente, di m 30 su un lato o I'altro
4) La realizzazione di detti collegamenti viariealizzata secondo gli standard dimensic
della viabilita locale

a.9 Strade private
1) Le strade realizzateehquadro dei programmi urbanistici di iniziativavata potranno,
giudizio dellAmministrazione, essere rese publdjah rimanere private ad uso pubblicc
guest'ultimo caso la loro conservazione dovra esaffidata al consorzio dei proprietarg d
costituirsi secondo le norme di legge e secondatguaoncordato attraverso convenzione
2) Le strade private, qualora non siano chiuseateadlo, dovranno essere identificate ¢
tali da apposito cartello portante la scritta "8&&Privata” oppure Strada Privata di Ut
Pubblico”
3) Le strade esclusivamente private di uso privdi® servono anche solo all'accesso (
determinato punto del territorio, o di una solataone, dovranno rispondere al requi
della transitabilitd con mezzi meccanimome indicato alla lett. D) dell’art.11. Il loimboccc
sulla rete viaria pubblica dovra essere preventeram approvato dall’Amministrazic
competente
4) Le strade private di uso privato, anche se liratbattuta, devono avere caratteristict
essere in ogni momento percorribili con autoveicoli
5) Le nuove strade private di uso pubblico dovraawere le seguenti dimensioni mini
marciapiedi ciascuno di m 1,50, sede veicolare @i,00, ed essere pavimentate secon
modalita stabilite nella convenzione tra privatifadministrazione Comunale
6) La cartografia del PRGC non distingue graficaimdna strada di proprieta pubblic
strada di proprieta privata e di uso pubblico; tjuésna quindi risulta area di pubbli
interesse e come tale espropriabile.

ART. 30.2 - Zone dei corsi d'acqua

Sono le aree occupate dai corsi d'acqua ivi corepesaree laterali demaniali o private.
Dette aree sono prevalentemente destinate ad ogiersistemazione idrogeologica e
conservazione dell'ambiente.
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Le sponde devono essere lasciate libere da piaatama movimenti di terreno, compresi qu
derivanti dall'attivita agricola, al fine di garaetla loro manutenzione (ordinaria e straordinz
per una profondita minima di m 4,00, fatto salveedsa disposizione del Consorzio di Bonific
altro ente competente, e libere da edificazionenpaimo m 10,00.

Dovranno essere inoltre rispettati tutti i dispaistcui:

- R.D. 523/04

- R.D. 959/13

- R.D. 1775/33

- L. 729/61

- Eventuali successive leggi in materia

ART. 30.3 - Zone di protezione ambientale

Sono quelle zone destinate a costituirsi quale ehon di mitigazione ambientale in z
particolarmente sensibili quali: la sponda lagureal® fascia a nord del fiume Zumello.

Le prescrizioni per tali zone sono:

- fascia a protezione del bordo lagunare: per taleaze fatto divieto di costruzioni stabili
muratura;

e possibile la costruzione di opere di protezioaekkadcosta ed opere in legno con altezza ma:
di m 4,00. Allo stesso modaeepla zona a nord dello Zumello per la parte aamist Il fiume son
ammessi solo approdi in legno, fatte salve diveisposizioni del Piano Regolatore Comunale
Porti.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

Con riferimento alla cartografia @rimetria disegnata su CTR nella scala 1/10.000 wogiale
sono individuate le aree a rischio di esondaziomere riferimento, anche, alle aree sottopo:
vincolo ai sensi del D.Lgs. 42/2004 individuate l@gblanimetrie di PRGC (zonizzazione)
gestione dei corsi d'acque pubbliche ed i canalsodili sono regolamentati come segue:

a- l'attivita agricola nelle superfici limitrofe al o d'acqua (acque pubbliche) deve e:
conservata nello stato attuale, senza alterazienecatatteri vegetaziali, della morfologia di
terreni;

b- devono essere mantenute le caratteristiche dialadudegli alvei nel rispetto delle aree adiac
interessate da fenomeni di esondazione e delleuanede (aree del Corno a nord della SS.14);
c- deve essere rigtinata la condizione di naturalita nell'area ardee prevista a Zellir
immediatamente a nord della SS.14, anche modifcdadgeometria delle opere realizzatt
sponda sinistra dello Zellina;

d- le manutenzioni ordinarie e di pronto intervertttre alle indicazioni procedurali fornite da
Direzione Regionale Pianificazione Territoriale darCircolare n. 7, fara riferimento alla Circol
esplicativa delld.R 52/910 successive leggi sostitutive sull’argomentowitp2.3, 2.6;

e- la tipologia degli interventi € quella descratbart. 2 del DPR 14/4/93;

ART. 31 - Zone a vincolo speciale

Le zone classificate a vincolo speciale sono:

a- zone di rispetto cimiteriale

b- zone di rispetto stradale, ferroviario e amlaént
c- zone di servitu di elettrodotto

d- zone di rispetto ambientale (fluviale)
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ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE

In tali zone si applicano le limitazioni stabilitall'art. 338 del T.U. del R.D. n. 1265/1934 e
DPR 803/1975.

In tali zone e consentita solo la realizzazionepdrecimiteriali, di parcheggi, di reti tecnologicl
di segnaletica, di impianti anche per l'utilizzofdnti alternative di risparmio energetico.

ZONE DI RISPETTO STRADALE E FERROVIARIO
Valgono i vincoli stabiliti con legge dello Stato.

ZONE DI SERVITU DI ELETTRODOTTO

Entro i limiti interessati dal passaggio di lindetegiche ad alta tensione, ogni costruzione
essere distanziata dai conduttori nel rispettoedetirme previste dal DPCM 8/7/2068&sazion
dei limiti di esposizione, dei valori di attzione e degli obiettivi di qualita per la proteaedell:
popolazione dalle esposizioni a campi elettrici,gmetici ed elettromagnetici generati a freque
comprese tra 100 kHz e 300 GHz. (artt. 3 e 4),dnfermita alla L.36/2001 Legge quadro si
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, metge ed elettromagneticart. 4, c. 2). Il metoc
di calcolo é riportata nellAllegato al DM 29 maggRk008 (GU n. 156 del 5 luglio 20(
Approvazione della metodologia di calcolo per laedminazione elle fasce di rispetto del
elettrodotti.

ZONE DI RISPETTO AMBIENTALE
Valgono i vincoli stabiliti con legge dello Stato.

ART. 32 - Area del Parco Intercomunale del Corno eella Corgnolizza.

1) E' I'area di "Parco Intercomunale” comprenderitemi Corno e Corgnolizza e le loro spor
area estesa fino ai limiti dell'edificato esisterdecondo quanto indicato nella tavola 1/2.0C
zonizzazione, con una superficie di circa mg 1.000.e di mq 1.270.915 circa includendo ancl
aree di "Parco Urbano" (aree di standard)

2) Il Progetto Attuativo del Parco Intercomunalé @erno e della Corgnolizza individua, attrave
la cartografia e le norme, sia le varie zone corelative destinazioni d’uso, sia piu in genera
attivita consentite all’interno

3) Varianti al Progetto del Parco del Corno

Possono essere approvate Varianti al presentetpyatge parte dei Comuni interessati, eccettc
per le parti relative ai biotopi.

a) Modifiche al presente progetto potranno essegproxate dal Comune t@orialmente
competente solo dopo aver sentito gli altri Com&wentuali decisioni diverse dal parere degli
Comuni dovranno essere motivate. In caso di mamisgtasta degli altri Comuni entro 30 giorni
proposta viene considerata accettata.

b) Ogni Comune che abbia approvato una Varianteajd®o di Parco ne dara immediata not
agli altri Comuni. Eventuali decisioni diverse dadrere espresso dagli altri Comuni dovre
essere motivate. In caso di mancata risposta aéglicomuni etro 30 giorni, la proposta vie
considerata accettata.

c) Ogni Variante, approvata da un solo o piu Conuam le procedure sopraindicate, costitL
Variante all'intero Progetto di Parco.
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TITOLO Il - NORME DI INTERVENTO

ART. 33 - Tutela generale dell'ambiente

1- L'ambiente sia nell'aspetto naturale, sia nelltispessunto attraverso le succes
trasformazioni storiche, é di interesse pubbilico.

2- Qualsiasi progetto di strumento urbanistico e gasisntervento comportante trasformazi
urbanistica ed edilizia del territorio deve adegual principio enunciato nel comma precedente.

ART. 33.1 - Tutela dell'ambiente fluviale (acque phbliche)

Il presente articolo costituisce la puntualizzaeiodelle prescrizioni per il trattamento d
modificazioni fisiche del paesaggio ” interessaatialParte 11l del D.Lgs. 42/2004.

1- Nelle fasce di rispetto fluviale € consentito pame ai soli lavori di consolidamento di
sponde con i metodi dell'ingegneria naturalistidaaequei lavori necsari alla manutenzione ¢
corsi d'acqua.

2- Entro m 50 dalla sponda del corso d'acqua € fattetd di edificazione in zona agrice
(qualunque classificazione). All'interno dell’ambitirbano, ove ricorra il caso di beni tutela
sensi del titolo lldel D.Lgs. 42/2004, sara possibile edificare fimbuma distanza minima di
30,00 a condizione che I'edificio sia di civile &zione, presenti caratteri costruttivi “tradizibi:
sia tipologicamente che costruttivamente, e nonaadlbezza superiera due piani fuori terra (m
7,50). In tutti i casi di edificazione a misuraeribre a m 50,00 dalle sponde dei corsi d’acq
fatto divieto di costruzione di vani interrati.

3- In zona agricola ad una distanza compresa t&,00 e 100,00 sara pdste I'edificazione d
soli edifici per abitazione con i medesimi parametdicati nel punto 2. In tali zone, ove

verificata 'assenza del pericolo esondativo, garssibile procedere anche alla costruzione diil
accessori interrati (cantine,aqge, centrali termiche, etc.). Al fine di potesufiuire dell:
possibilita di edificare é indispensabile prevedema cintura alberata con piante autoctone ¢
fusto e/o siepi con H. min. m 2,00 ad una distat@Babitazione pari a m 20,00.

4- A distanza superiore ai m 100 € ammissibile anchestruzione di depositi agricoli ed edi
per lo stoccaggio, conservazione di prodotti adriamn esclusione di lavorazioni e di silos
condizione che i caratteri costruttivi di tali méauti risulino rispettosi dellambiente in cui
collocano. E’ percio vietato 'uso del cemento anprefabbricato, blocchi di cemento, acci
vista etc.

Per quanto attiene le coperture queste dovranmweepsste in opera nel rispetto delle tecnolo
tipologie della tradizione della Bassa pianura friulaf@uesti edifici dovranno dotarsi

schermatura ambientale con essenze arboree laralirc 0 spessore min. di m 20,00 calcol
partire dalla proiezione in piano della chioma el@liante.

ART. 34 - Tutela dell'ambiente agricolo

1- E' vietato, in assenza di specifica autorizzazabegli Enti competenti, procedere a movimen
terreno, a lavori di terrazzamento o di demoliziadealterazioni di corso d'acqua e di canalel
irrigazione o di scolpad abbattimento di alberature e di macchie, fttazione per le superfici «
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oggetto di coltura, ad alterazioni ed abbattimetit@alberi lungo i cigli dei corsi d'acqua e d
strade.

Per i fabbricati rurali valgono le norme fissatdaapecifica normativa.

2- E' vietata la formazione di discariche o I'immagaamento all'aperto, in area senza destina:
specifica, di materiali di rifiuto.

3- E fatto divieto di attivita estrattive a qualundfiree svolte. Va inoltre mantenuto integro il pii
di campagna come livello afferente alla quota derelativo.

ART. 35 - Tutela del decoro dell'ambiente urbano

1- Gli strumenti urbanistici che riguardano il restauconservativo, il risanamento,
ristrutturazione o qualsiasi altra trasformaziatiezone urbanizzate, nonché le autorizzazio
interventi edilizi su fabbricati esistenti, devonomprendere norme e grafici dai quali risul
evidenti:

a- i materiali previsti per ogni tipo di opera steutturale, sia di rifinitura;

b- le tecniche di lavorazione dei suddetti material

c- i colori delle tinteggiature;

d- le targhe, le tabelle, le insegne, l'illuminamoecc.;
2- Accanto agli elementi progettuali elencati al poEage comma 1, dovra essere fornito il rili
della situazione attuale e comunque una chiaramplata documentazione fotografica.

ART. 36 - Norme antinquinamento idrico

1- Qualsiasi progetto o richiesta di Piano Attuaiileve comprendere:
a- indicazioni quantitativa e qualitativa degli gchi liquidi prodotti dal &bbricato o d:
complesso per cui si chiede il Permesso di costreon indicazioni di valori medi, delle pu
massime e, se del caso, del periodo di effettuazi@gli scarichi;
b- indicazione progettuale dei sistemi di depunagi@orrispondenti, desistemi adottati p
I'eliminazione dei materiali residui, delle localg modi di scarico delle acque trattate.
2- Per i fabbricati o i complessi che sorgono in zarganizzate e che producono esclusivan
scarichi domestici, € consentita l'immissionella rete fognante comunale senza preve
depurazione, purché la quantita di scarichi, pemtjta o per tasso di materiali inquinanti, nor
tale da far sorpassare i limiti di sicurezza confydaton le portate del sistema fognante e cc
capacita del sistema urbano di depurazione.
3- Al fine del rispetto della presente norma si apiw, oltre alle prescrizioni del Regolament
Fognatura Consortile, i disposti di Legge naziomategionale (D.Lgs. n.152/2006 e s.m.i.)

ART. 37 - Norme antinquinamento atmosferico ed acugo

1) Qualsiasi progetto o richiesta di Piano Attuatileve comprendere:
a- indicazione quantitativa e qualitativa dei fyprodotti;
b- indicazione progettuale dei sistemi di depunagidei fumi stessi e dei modi diralnazione
delle acque di lavaggio o del ricavato dei filtri.
c- indicazione dei livelli sonori prodotti e compatilson la zona e degli eventuali sistem
attenuazione.
Per le zone industriali deve essere fatta, nel Besodi costruire, precisa ménee della quantita
della qualita dei fumi e dei modi di depurazione.
Per le garanzie sul rispetto della presente noimeananda ai vigenti disposti di Legge nazion:
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regionali

2) Ai fini dell'abbattimento del rumore esterno,sempre consentita, eme se non indicato
zonizzazione con apposito simbolo o grafia, laizeakione di barriere antirumore nonche
asfaltature fonoassorbenti

ART. 38 - Sottosuolo e pozzi

1. L'utilizzazione privata del sottosuolo e coneessclusivamente per fondazip serbato
impianti tecnici, canalizzazioni, cantine ed autw@sse nelle aree non esondabili.

2. Ogni prelievo di acqua mediante pozzo, per usoeastico ed in qualsiasi quantita anche
periodo limitato, € soggetto ad autorizzazione quaiel

3. Per iPiani Attuativi @ ammessa 'apertura di un sologzmzrevio parere favorevole dell’auto
competente, con linea di distribuzione acquedatéishterna.

4. E' vietato lo scarico di acque di rifiuto e dateriali residui solidi di qualunque naturai pozz
non piu utilizzati.

5. Per i pozzi a uso domestico da realizzarsi digrdrata in vigore della presente legge
proprietario del fondo in cui €' ubicato il pozzojl suo avente causa, provvede, entro il ter
massimo di trenta giorni dallrelativa realizzazione, a presentare D.l.A. ahGoe, corredata de
portata prelevata, misurata volumetricamente, @i stratigrafici risultanti dalla perforaziol
dalla profondita e dal diametro del pozzo, deltakione dei filtri e dell'indicsione di eventue
dispositivi di regolazione della portata derivafallle portate dichiarate in sede di denuncie
pozzo, il Comune effettua controlli a campione edaecomunicazione alla Direzione regior
dell'ambiente.

6. La chiusura di pozzi chderivano acque di falda a uso domestico & segnalafmmune enti
trenta giorni dalla relativa dismissione, ai fir@llthggiornamento del catasto di cui al comma
fatto obbligo al proprietario o avente causa dillaig la testata del pozzo, laicefficacia €
verificata dal Comune.

ART. 39 - Discariche ed interramenti

Nelle pubbliche discariche €& vietato scaricare utiifi solidi rientranti nelle categol
obbligatoriamente raccolte dal servizio di nettezzana.

L'apertura di una discarica, sia di iniziativa coraleé sia d’iniziativa privata é sottoposta al
normativa vigente in materia.

ART. 40 - Impianti e reti infrastrutturali

Su tutto il territorio comunale, con esclusioneleladlone F2 ed F4 per le quali si applican
disposiziom contenute nel precedente art.13, nonché degliahilmvincolati ai sensi del D.Lg
42/2004, e consentita la realizzazione di manufattbine ed impianti oltre alla posa di c
condutture interrate od aeree, necessari per spor@o e la distribuane dei servizi pubbli
(telefono, gas metano, energia elettrica, fognatacguedotto, ecc.) e per I'esercizio degli sl
Linstallazione di antenne a traliccio, a pilonesonilari, per telefonia mobile e regolata
successivo art.42

Le distanzedai confini, dalle strade, dai fabbricati, nonchiéegentuali accorgimenti da seguire
mascherare alla vista gli impianti e le reti infraturali dovranno essere conformi alle prescni
del Codice Civile e potranno essere oggetto diiqudari disposizioni formulate caso per ¢
dall'Autoritd Comunale.
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Per le strutture fuori terra da realizzarsi en¢rdalsce di rispetto dei nastri stradali e ferrayideve
essere prodotto il nullaosta dell’Ente prepost®N(A.S. - FERROVIE).

Il nulla ostao l'autorizzazione per le linee elettriche, rilasicdagli Organi competenti relati
riportera le opportune prescrizioni e modalita efge che assicurino la massima compatik
delle opere alle diverse destinazioni di zona.

ART. 41 - Impianti di distribuzione stradale di carburante

1. I lavori di installazione ed ampliamento degtipianti di distribuzione stradale di carburan
dei manufatti annessi (lavaggi, pensiline, chiosdhivendita, guardiole, ecc.) devono es
autorizzati con Permesso di costruire, nel rispditguanto stabilito dalla LR19/2012orme ir
materia di energia e distribuzione dei carburanti

2. Sono pure consentiti impianti per il lavaggi@(@vash) di autovetture ed autotreni

3. Le distanze dai confini e tra i cordi fabbrica di lavaggi, pensiline, chioschi di vess
guardiole, ecc., devono essere conformi alle piaear del Codice Civile e delle specifiche Nor
di Legge.

4. Nel lotto ove insistono gli impianti di cui abmma 1 non pud essere realizzataitaone de
custode, del gestore o del proprietario.

5. Gli spazi d’accesso e di uscita devono distarendroci stradali e dall'inizio di curve al di fu
dei centri abitati non meno di m 80,00 con strageipciali e statali e m 50,00 con strade cow@lu
e comungue a misura non inferiore a quanto predatdNuovo Codice della Strada, al di fuori
centri abitati.

6. Distanza di attrezzature e manufatti dal cigli@dale non inferiore a m 10,00 in zona este
guella dei centri abitati.

ART. 42 - Impianti di antenne ed altre apparecchiature fisseper la telefonia mobile ¢
trasmissioni via etere in genere

1. La materia riguardante gli impianti fissi pettédefonia mobile e regolata dallo specifico Pidi
Settore sia per quanto riguarda le norme che lezarione.
Le antenne per radioamatori oltre m 10,00 di aletal suolo oppure oltre m 3 di altezza dal
dell’'edificio esistente sul quale si collocano e peetitori radiotelevisivi sono consentite solella
zone B1, B2, B3: le antenne che superano le sieddigttensioni sono ammesse esclusivamente:
- in zona omogenea E5 ed E6 ad almeno m 100,00 dhitazioni per ragioni ambient
paesaggistiche,
- in zona omogenea D1, D2, e D4
- in zona omogenea H2,
non ricadenti all'internodi beni e localita sottoposti a vincolo paesaggstidi cui al D.Lgs
42/2004, e non ricadenti all'interno di aree estild&d allagabili cosi come individuate de
relazione geologica allegata alla presente variantRGC

ART. 43 - Impianti di produzione di energia da fone rinnovabile

1. Sono sempre consentiti gli impianti di produgah energia da fonte rinnovabile in tutte le zone
eccetto che in zona di Parco del Corno, e conitildimensionali e d’'inserimento architettonico
previsti per I'installazione su beni per i beniogdlita sottoposti a vincolo paesaggistico, dialui
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D.Lgs. 42/2004 nonché in eventuali Piano Attuatéveingoli edifici di interesse ambientale, in
particolar modo sui lati verso la pubblica vista.

2. Gli impianti in tutti i loro elementi costitutindi cui al comma 1 devono essere localizzati entro
la distanza di m 20,00 dagli edifici che devono/ser

3. Gli impianti non compresi tra quelli di cui albroma 1 (produzione di energia per
commercializzazione) sono consentiti solo nelleezbi- D2 e H2, una volta introdotti i relativi
parametri nei loro Piani Attuativi, e nelle zone & le prescrizioni indicate per quelle zone.

4. Ogni altra localizzazione e modalita sono vietat

5. L'obbligatorieta del soddisfacimento di una matuale del fabbisogno elettrico e del
fabbisogno termico attraverso fonti energetichaairabili &€ regolamentato a livello nazionale dal
DlIgs. 28/2011 e s.m.i.

Per la localizzazione di impianti a solare fotogab si prescrive quanto segue.

In caso d'installazione in zona agricola (localzipae comunque controindicatal lotto minimo pe
I'installazione degli impianti fotovoltaici, di pehza maggiore a 40 KW, dovra essere di Ha 1. LarSoge
non occupata dall'impianto dovra essere destinsthugivamente ad uso agricolo.

In zona agricola gli impianti dovranno rispettaseguenti schemi illustrativi

N N
AREA DI SEDIME VIOTTOLO INVERDITO AREA DI SEDIME
DELLA FILA DI DISTANZA DI RISPETTO DELLE FILE DI
| PANNELLI | TRA LE FILE = X | PANNELLI |
| T | |
A
5
FILA DI PANNELLI
X/2 ]
> A

X/2

INTERFILARE INVERDITO

AREA CUSCINETTO
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Le recinzioni dei lotti interessati e quelle a fioa di altra proprieta, dovranno essere sisterimateodo ta¢
da non arrecare danno al sistema geomorfologicandpunto di vista strutturale e da non creare iio
visuale. Esse dovranno essere realizzate conwstUuéggere debitamente mascherate con vegetadidips
autoctono, in rete metallica o, comuerga giorno, a maglia larga al fine di favorir@dissaggio della picce
fauna, impiantate su cordoli emergenti m 0,30 dals con un’altezza massima totale di m 2,50. Saldatc
di ingresso principale la recinzione potra esseedizzata con mutara e sovrastante rete metallica per
altezza massima di m 2,50.

Le infrastrutture (cabine elettriche), la viabilgagli accessi indispensabili alla costruzione less@rcizic
dellimpianto dovranno essere esclusivamente quetilettamente necessaal funzionamento dell’impian
stesso, a tale scopo dimensionate, la cui confarsaita valutata in sede di istruttoria tecnicafitiaf

Al fine di garantire un corretto ritorno alla vogaze agricola dei terreni dovranno essere garamntdadalit
per una facile rimozione degli impianti quali: i@abzione su plinti leggeri, divieto di realizzgpkatea it
calcestruzzo sotto i panelli, sfalcio meccanicdedatee verdi sottostanti i pannelli con divietatpra de
diserbo chimico.

ART. 44 - Interventi per risparmio energetico

1. Per limitate modifiche volumetriche finalizzas® perseguimento di obiettivi di risparr
energetico si intendono gli interventi su edifigistenti, che comportano la realizzazion:
maggiore spessore delle muna esterne entro i 35 cm, siano esse tamponatmgigortanti, o |
realizzazione di maggiore spessore dei solai iredrra di copertura entro i 35 cm.
Tali interventi, qualora suscettibili di ottenereauriduzione minima del 10 % dei coefficienti di
trasmittanza previsti dal D.Lgs. 192/2005, e s,nman sono computati nel calcolo dei volur
delle superfici e possono essere realizzati ingierle distanze e alle altezze massime pre
dagli strumenti urbanistici e dai regolamenti exlié ale distanze minime di protezione del na
stradale, fermo restando il rispetto delle distamr@me previste dal Codice Civile.
2. Sono interventi finalizzati al perseguimentoobiettivi di risparmio energetico su nuovi edi
guelli che determinano la realizzazione di:
a) maggiore spessore delle murature esterne attre30, fino a un massimo di ulteriori cm
siano esse tamponature o muri portanti;
b) maggiore spessore dei solai intermedi e di ¢opeltre i cm 30, fino ad un massimc
ulteriori cm 30;
c) serre solari, funzionalmente collegate all'etfiprinc
ipale, che abbiano dimensione comunque non supeaial5 % della superficie utile delle ui
abitative realizzate;
d) volumi e superfici necessari al miglioramento loelli di i solamento termico e acustico ¢
inerzia termica, o finalizzati alla captazione ttaedell'energia solare, o alla realizzazion
sistemi di ombreggiamento alle facciate nei metgvies
3. Gli interventi di cui al comma 2 possono esseadizzati, etro i limiti ivi previsti, anche i
deroga alle distanze minime e alle altezze maspnemste dai regolamenti edilizi e dalle norm
attuazione degli strumenti di pianificazione comangualora comportino una riduzione min
del 10 % dell'indice di prestazione energeticaistexdal D.Lgs. 192/2005, e s.m.i.
4. Gli interventi di cui al comma 2 non si computarel calcolo della volumetria e delle super
anche ai fini della determinazione del contributoaktruzione.
5. Per il recupero degli diti esistenti resta ferma la salvaguardia di edeitn costruttivi
decorativi di pregio storico e artistico, nonchéllineamenti o conformazioni diverse, orizzon
verticali, che caratterizzano le cortine di edificbani e rurali di antica formazione.
5. Le disposizioni del presente articolo non possderogare in ogni caso alle prescrizior
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materia di sicurezza stradale e antisismica.
6 In generale, e per quanto eventualmente in cstotraon i precedenti commi, deve f.
riferimento all’art.37 della LR.19/09
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ART. 45 - Interventi di bioedilizia

1. Si intendono interventi in edilizia ecologicdp4eco-eticoeompatibile, edilizia bioecologic
edilizia naturale e sostenibile, quegli intervantiedilizia pubblica o privata che hanno i segt
requisiti:

a) prevedono uno sviluppo equilibrato e sostentbaleterritorio e dell'ambiente urbano;

b) tutelano l'identita storica degli agglomeratbami e favoriscono il mantenimento dei cara
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storici e tipologici legati alla tradizione degtiéci;

c) favoriscono il risparmio energetico, l'utilizzo dellenti rinnovabili e il riutilizzo delle acqt
piovane;

d) sono concepiti e costruiti in maniera tale daagare il benessere, la salute e ligiene (
occupanti;

e) le tecnologie applicate risultanossenibili sotto il profilo ambientale, economicggciale e
energetico;

f) i materiali da costruzione, i componenti pediligia, gli impianti, gli elementi di finitura, ¢
arredi fissi sono selezionati tra quelli che nomedainano sviluppo di ga®gsici, emissione
particelle, radiazioni o gas pericolosi, inquinateedell’acqua o del suolo; tale requisito ¢
conservarsi per l'intero ciclo di vita del fabbtwa

g) favoriscono l'impiego di materiali e manufaterpcui sia possibile il loro utilizzo anche ¢
termine del ciclo di vita dell'edificio e la cuigauzione comporti un basso bilancio energ:
(energia grigia — sviluppo risorse locali).
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TITOLO IV - SISTEMAZIONI ESTERNE DELLE AREE
EDIFICABILI

ART. 46 — Indici Ecologico-Ambientali per le aree soperte

1) Per tutti gli interventi di nuova edificazionedoristrutturazione, alliiterno delle zone BO, E
B2, B3, B*, C, H3 e D3 le aree scoperte non utdiezper viabilita o altre funzioni compatibili
dovranno essere trattate a verde (pratoagopalberato) e dovranno rispettare i seguenicire
parametri:

IP= Sp/Sf : Indice di permeabilita = superficiepeabile/superficie fondiaria >50%;
IV= Sv/Sf:Indice di verde privato = superficie arde/superficie fondiaria >50%;

DA=NA/100 mq: Densita arborea= Numero alberi pgresticie scoperta a verdmni 100 mq ¢
area scoperta
DAr=NAr/100 mq: Densita arbustiva= Numero arbusti puperficie scoperta a verde.

Le aree a prato saranno intercalate da aree araobbestivecostituite da essenze autoct@imenc
per 180%.

Il sesto d’impianto per le aree arboreo-arbustiaea scostitito da: filari di piante arboree c
interasse di m10,00, distanza tra le fila di m 3,6@rispondente a una densita di impiant
1pA/30,00 mq, e altezza media di m 2,00 allimpaatda almeno tre filari di piante arbustiv:
altezza media all'impianto di m 1,00, con una d&nsiinima d'impianto di 1pa/4,00 mq.

2) Gli orti auso privato e non commerciale possono essere @asiidacenti parte dell’'aree
verde fino alla superficie del 50% dell'intera asegerde

3) Il progetto della sistemazione delle aree sdepeta verifica degli indici faranno parte diéblo
abilitativo e I'agibilita pud essere rilasciata sgrevia verifica dell’avvenuta sistemazione.
realizzazione e la manutenzione nel tempo deghrveinti a verde dovranno impegnare il privato
con apposito atto tra quest’ultimo e Amministrazon
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ART. 47 - Aree di verde di arredo urbano e protezioe stradale

1) Sono le aree generalmente in fregio alla vigbjrincipale costituenti banchina, oppure ¢
aiole spartitraffico opure aree che per forma, dimensioni e localizza&inan sono realmer
usufruibile dal pubblico come verde di parco, dadiere, per il tempo libero, la sosta, il giocto
sport; esse sono prevalentemente pubbliche.

2) Dette aree sono inedificabiliopsono essere installati solo manufatti con caeattepiantistict
tecnologico (cabine, lampioni, antenne e similifreoa semplici elementi di arredo urbano, insegne,
cartellonistica, opere per passaggi ciclopedonsilireli)

3) Dette aree non costituiscono areegtandard

ART. 48 - Serbatoi di Gpl

Potra essere prevista l'installazione di serbatiouso domestico con capacita non superiore
3,00;
nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
a- divieto di nuova installazione di serbatoi fuwerira;
b- linstallazione di nuovi serbatoi interrati dovravvanire nel rispetto della normat
antincendio
vigente al momento della presentazione della deaunzio attivita, alla quale dovra sem
essere allegato il parere preventivo del compet@ateando Provinciale VV.FF..

ART. 49 - Recinzioni e parcheggi

1- Le opere di recintazione di aree private, la dome specificamente normate, dovranno rispe
le seguenti prescrizioni:
a- I'edificazione di muri di cinta o recintazionom potra avveme a distanza inferiore a m 4
dall'asse stradale; potranno essere concesse dernogitaso di accertata impossibilita
adeguarsi alla presente norma valutando caso per ca
b- i muri di cinta in sasso o pietra naturale vasalvaguardati;
c- l'altezza massima non dovra essereessun-cassuperiore a m 1,50 per i fronti strada
2,00 per i lati interni. In corrispondenza deglcnoci stradali, per una lunghezza minima ¢
3,00 misurata su entrambi i lati costituenti loggpd posto verso I'inmcio, la parte in muratu
non potra superare l'altezza di 80 cm, mentre nhgletamento, sino all’altezza massima, d
essere realizzato con manufatti tali da non imgddivista.
d- le recintazioni afferenti allo stesso lotto damwno essere omogenee nei caratteri fisico-
costruttivi e nel materiale;
e- nel ripristino di muri di pregio esistenti sit@oderogare la presente norma;
2- Per i parcheggi e posti auto andranno rispelggateguenti prescrizioni:
a- nel caso di nuovi edifici con funziom®mmerciale e nei casi di ampliamento di att
esistenti dovranno essere rispettati i dispostDiER 0126/Pres. del 1995.
b- in tutti i casi di nuova costruzione e di ristrutmone dovranno essere previsti 1 m
parcheggio ogni 10 mc di costiame e comunque in misura non inferiore ad 1 pasochini
per ogni unitd immobiliare per gli edifici residesiz e direzionali;
c- tutti i posti auto, la dove possibile, dovrannoeeescollocati sul retro degli edifici. Nei cas
impossibilita il mag¢riale per la pavimentazione dovra essere pietrarada, pietra artificials
acciottolato o, in subordine, ghiaia;
d- la copertura per i posti auto, la dove previstdrgpessere collocata esclusivamente sul
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degli edifici e potra avere un’altezmaassima di m 3,00 con caratteri costruttivi decordsn
SOno ammesse coperture con carattere di provviaan@n ancorate al suolo. Le coperture
costituite come corpo autonomo possono esserecatdla confine, contro la recintazione
aderenza o unione;

f- in coincidenza con il passo carraio, dovra essesdizzato un arretramento dell'acce
veicolare di m 5,00 dal ciglio stradale ovveropmesenza di marciapiede, dal ciglio esterno
stesso rispetto all'asse stradale. In subordinenfmessa l'installazione di cancello dotatc
comando elettrico di apertuchiusura a distanza, cosi come previsto dal Catktla Strada n
caso in cui venga accertato,nel caso di edificstesti la cui posizione renda non funziol
guello “stallo” eche la fermata, anche provvisoria, sulla sede algdd ingresso ed in usci
non costituisca intralcio ai normali flussi di frab.

ART. 50 - Attivita non compatibili e uso improprio di aree

1) A prescindere dalla realizzazione o meno di e@eliizie o di scavi o riporti di terra, su tuttc
territorio comunale é vietata l'utilizzazione diearin maniera impropria e/o incompatibile risg
alle specifiche destinazioni urbanistiche.

2) E’ pertanto vietato lo stoccaggio di materiatipiegati pe usi diversi rispetto le specific
previsioni urbanistiche di zona ed la sosta comtidiu automezzi, roulottes, camper in nun
eccedente quello di stretto uso personale, anchHangénanti, anche eventualmente per ma
commerciale all’aperto 3) fle zone agricole,al di fuori degli spazi di peeiza delle struttu
agricole (a distanza superiore a m 20,00 da edafigicoli) e nelle zone di tutela ambienta
vietato il deposito di materiali edili anche proiwarti da demolizioni che occupinoeinlottc
complessivamente piu di 50 mq, di automezzi, motdlj, elettrodomestici, mobili, suppellet
varie e materiale di rifiuto in genere.

ART. 50.1 — Disposizioni speciali

In genere, presso strade e negli ampliamenti prieseafini con terzi,il Comune avra facolta
stabilire distanze inferiori a quelle proprie detlana di appartenenza, fino all’allineamento ca
edifici esistenti.

Per gli ampliamenti valgono le norme di distanzavgte per i nuovi edifici; sara possit
derogare daali norme, nei limiti stabiliti dal Codice Civilejualora a giudizio della Commissic
Edilizia esse non siano di pregiudizio ad un razierassetto dell’edificio e comunque non potre
essere minori di quelle intercorrenti tra gli eclifnteressati esistenti.

ART. 51 - Aree d’interesse archeologico

1) La cartografia del PRGC riporta le aree archgiolee individuate nella Carta Archeologica
Friuli-Venezia Giulia corrispondenti alle 14 Una#cheologiche (UA) nel Comune.

Nelle schede corrisindenti a dette 14 UA sono contenute "indicazioei' la pianificazione.

Le schede sono contenute nell'Allegato A della Retee al PRGC Variante Generale n
approvato con delibera consiliare n.78 del 21/12%28d ad esse le presenti norme rimandano
guanto sono assunte nella loro completezza nedkgepti NTA con valore di Norma consideran:
integrative della Variante n.39

In particolare le "indicazioni per la pianificazehhanno valore prescrittivo e le aree ct
riferiscono sono sottoposte al vincolo di non-edifiilita e noralterazione fino al conseguime
del nulla osta da parte della Sovrintendenza. Beratterazione deve intendersi quel tipo di o
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ed interventi aventi rilevanza edilizia e/o urbéines secondo le definizionioatenute nell
legislazione regionale sull’argomento, che possgiocare pregiudizio agli eventuali rep
presenti sull’area.

Vanno quindi considerate alterazioni ad esempio:

1. movimenti di terra che vadano oltre la normdtiviga agricola;

2. formazione di vani interrati di qualunque nat(per edifici esistenti);

3. scavi per la posa di cavi e/o impianti;

- Si riferiscono alle aree nelle quali si sono fieske esondazioni.

In tali aree I'edificazione potra essere sospesa-fBermesso a costraida parte del Sindaco) «
si accerti la natura e la persistenza del pericolo.

| vincoli relativi ai boschi e foreste cosi condefiniti dalla normativa vigente in materiz
riconosciuti da rilevamento diretto.

ART. 52 - Aree esondabili

1) La cartogrda del PRGC riporta i limiti delle aree sondakilbme indicati dalla Relazio
geologica allegata al presente Piano di cui faepategrante per quel che riguarda I'analisi tea
e l'individuazione delle zone.
2) Le presenti norme di PRGC sono leesatl avere carattere operativo e cogente nei gunftel
possibili interventi edilizi, infrastrutturali e dnodificazioni del territorio.
3) Le nuove costruzioni situate in zone soggetteswhdazione con lama d’acqua fino a cr
potranno essere realizzate nel rispetto delle seigoiescrizioni:
a- e fatto divieto di edificare locali anche parziahtee entroterra, a prescindere dall’
previsto;
b- divieto di utilizzo di bombole GPL;
c- innalzamento della quota di calpestio dei pi@nra di m 0,60dal piano di campagna,
volumetria derivante da tale innalzamento non d@asere computata nel volume edilizio
nuova quota di 0,00 relativo, come sopra descrigt@a considerata come quota 0,0
riferimento per il calcolo dell'altezza, volumi elativi indici.
d- nelle aree indicate nella Relazione geologica atkegl presente Piano, il piano di calpest
eventuali manufatti dovra essere sopraelevatonagiad cm 80 dal piano di campagna.
4) Le zone esondabili con lama d'acqua superiorema 30 devono essere considerate
edificabili.
Dovranno essere tenute in debito conto le carstiglie molto scadenti dei terreni contrasse:
dalla sigla Z5 nella carta della zonizzazione ggclo-tecnica e dei rischi naturali.
La realizzazione dnuove costruzioni nell’area indicata con il hum&ramegli elaborati grafici
subordinata alla sopraelevazione del piano di s#ipead almeno cm 60 rispetto al pianc
campagna e nella stessa area non € ammessazaagae di scantinati o vani seminterrati.
5) Nelle aree esondabili comunque l'edificaziongrgpassere non rilasciata (nBrermesso
costruire da parte del Sindaco) ove si accertrdagnatura e la persistenza del pericolo.
6) Le prescrizioni cogenti contenute nel Parere |l@&goo n.3/2010, unitamente alla relazic
Geologica sono parte integrante della presente atorandi PRGC e sulla quale prevalgono in
di difformita.
Tale Parere n.3/2010, che risulta favorevole stdlgante urbanistica n. 39 al PRGC del Comui
San Gorgio di Nogaro, limitatamente alle aree invedigaal punto di vista geologico, cor
seguenti prescrizioni che devono essere recepiie marme di attuazione del piano in argome
ai sensi dell’art. 1, comma 4 bis, della LR 27/88:
- per i siti divariante individuati dalla relazione geologica@denti nelle aree definite “allagab
con lama d’acqua di 30 cm, definite con retinatraurra nella carta della zonizzazione geologico-
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tecnica e dei rischi naturali” viene vietata laliazione d vani interrati e nell’edificazione
piano di calpestio del pianoterra deve essere ®leduna quota di sicurezza di almeno 60 cr
piano di campagna.

- le aree individuate con retinatura rossa nellrta della zonizzazione geologico- tecnicaee d
rischi naturali” sono inedificabili per pericologitdraulica.

- in relazione alle particolari caratteristiche geaiehe dei terreni, prima dell’edificazione dev
essere assunti in situ tutti i necessari parargetitecnici che consentano di indivare una corret
scelta fondazionale che tenga conto anche di eakstittopressioni idriche.

- per le altre aree individuate dalla presente végiaella realizzazione di vani interrati deve es
garantita la loro sicurezza ed integrita idrauliceediante opportuna impermeabilizzazior
collaudo della stessa. La progettazione di eveniogdianti di fognatura e/o di scarico di aci
deve tenere in debita considerazione la possilmh&si verifichino fenomeni di rigurgito al fine
garantire il regolare deflusso delle acque anclo®ndizioni idrauliche critiche.

ART. 52.1 — Prescrizioni generali per le aree a p&wlosita idraulica

In raccordo con iPiano stralcio per I'assetto idrogeologico dei baicidrografici di interesse
regionale(P.A.l.LR.), la Zonizzazione di Piano classifidarritori in funzione delle diverse
condizioni di pericolosita, nelle seguenti classi:

P4 (pericolosita molto elevata)

P3 (pericolosita elevata);

P2 (pericolosita media);

P1 (pericolosita moderata);

F (area fluviale)

Art. 52.1.1 Disposizioni comuni per le aree a pericolositaidica, geologica e per le zone

di attenzione

1. Le Amministrazioni comunali non possono rilaseieoncessioni, autorizzazioni, permessi di
costruire od equivalenti, previsti dalle norme vitiein contrasto con il Piano.

2. Possono essere portati a conclusione tuttni gigli interventi i cui provvedimenti di
approvazione, autorizzazione, concessione, perrdessstruire od equivalenti previsti dalle
norme vigenti, siano stati rilasciati prima dellgbplicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione

dell’avvenuta approvazione del Piano.

3. Nelle aree classificate pericolose e nelle zbratenzione, ad eccezione degli interventi di
mitigazione della pericolosita e del rischio, dieta della pubblica incolumita e di quelli previsti
dal Piano di bacino, e vietato, in rapporto allacfica natura e tipologia di pericolo individuata:
a. eseguire scavi o abbassamenti del piano di ggmaga grado di compromettere la stabilita
delle fondazioni degli argini, ovvero dei versasuggetti a fenomeni franosi;

b. realizzare tombinature dei corsi d’acqua;

c. realizzare interventi che favoriscano l'infitfane delle acque nelle aree franose;

d. costituire o indurre a formare vie preferenzieicolazione di portate solide o liquide;

e. realizzare, in presenza di fenomeni di colameapalo (CR), interventi che incrementino la
vulnerabilita della struttura, quali aperture sblesposto al flusso;

f. realizzare locali interrati o seminterrati nedlieee a pericolosita idraulica o da colamento
rapido. Deroghe potranno essere previste solanmehteaso di realizzazione di strutture di
interesse pubblico in zone a pericolosita moddratdimitatamente alle situazioni in cui la
pericolosita sia dovuta a fenomeni di acqua al@@e costiere e perilagunari non protette da
arginature, e cio in considerazione della maggwesedibilita e della minore durata dei
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fenomeni attesi rispetto alle esondazioni fluvidlli deroghe saranno comunque ammesse
esclusivamente nei casi di interventi non diversagm#calizzabili ovvero mancanti di
alternative progettuali tecnicamente ed economicéengostenibili, interventi che dovranno
essere resi compatibili con le condizioni di pepagscontrate mediante I'adozione di
precauzioni volte ad evitare ogni danneggiamen&satutture e rischio per I'incolumita delle
persone presenti nelle stesse al momento delacaasifidell’evento calamitoso previsto.

4. Al fine di non incrementare le condizioni diatgo nelle aree fluviali e in quelle pericolose,
fermo restando quanto stabilito al comma precedeshia rapporto alla specifica natura e
tipologia di pericolo individuata, tutti i nuovit@rventi, opere, attivita consentiti dal Piano o
autorizzati dopo la sua approvazione, devono esakida:

a. mantenere le condizioni esistenti di funzioaaliraulica o migliorarle, agevolare e comunque
non impedire il normale deflusso delle acque;

b. non aumentare le condizioni di pericolo dellamgteressata nonché a valle o a monte della
stessa;

c. non ridurre complessivamente i volumi invasatlile aree interessate tenendo conto dei
principi dell'invarianza idraulica e favorire, segsibile, la creazione di nuove aree di libera
esondazione;

d. minimizzare le interferenze, anche temporanee |e strutture di difesa idraulica, geologica.
5. Tutte le opere di mitigazione della pericolositdel rischio devono prevedere il piano di
manutenzione.

6. Tutti gli interventi consentiti dal presentedl@t non devono pregiudicare la definitiva
sistemazione né la realizzazione degli altri int@tvprevisti dalla pianificazione di bacino
vigente.

Art. 52.1.2 — Disciplina degli interventi nelle aree classitie a pericolosita molto elevata P4
1. Nelle aree classificate a pericolosita moltovala P4 puo essere esclusivamente consentita
I'esecuzione di:

a. opere di difesa, di sistemazione idraulica evdesanti, di bonifica e di regimazione delle
acque superficiali, di manutenzione idraulica sisiemazione dei movimenti franosi, di
monitoraggio o altre opere comunque volte ad elm@nridurre o mitigare, le condizioni di
pericolosita o a migliorare la sicurezza delle anéeressate;

b. interventi di nuova realizzazione e manutenzuin@ste per lo sci, qualora non ricadano in
aree interessate da fenomeni di caduta massi, @siaho attuati i previsti piani di gestione del
rischio;

C. opere, connesse con le attivita di gestioneraubeazione del patrimonio forestale,

boschivo e agrario, purché non in contrasto casigenze di sicurezza idraulica, geologica;
d. sentieri e la loro manutenzione, purché non aotimo I'incremento delle condizioni di
pericolosita e siano segnalate le situazioni @hiis,

e. interventi strettamente necessari per la tutella pubblica incolumita e per ridurre la
vulnerabilita degli edifici esistenti;

f. interventi di manutenzione di opere pubblichd oteresse pubblico;

g. infrastrutture a rete pubbliche o di interessillico, diverse da strade o da edifici, riferite a
servizi essenziali non diversamente localizzabiiba delocalizzabili ovvero mancanti di
alternative progettuali tecnicamente ed economicéensostenibili, o relativo ampliamento,
purché, se necessario, dotate di sistemi di irggmne del servizio o delle funzioni; nell’ambito di
tali interventi sono anche da ricomprendersi evantaanufatti accessori e di servizio, di
modesta dimensione e, comungue, non destinatsalfesidenziale o che consentano il
pernottamento;

h. infrastrutture viarie, ferroviarie e di traspppubblico nonché di piste ciclopedonali, o
relativo ampliamento, purché siano contestualmatitgti i necessari interventi di mitigazione
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della pericolosita o del rischio; in particolareigterventi di realizzazione di nuove infrastrugu
stradali devono anche essere coerenti alle prewvidel piano di protezione civile ove esistente;
adeguamenti delle infrastrutture viarie esistemtiosammissibili anche in deroga all’'obbligo di
contestuale realizzazione degli interventi di naiigpne solo nel caso in cui gli adeguamenti si
rendano necessari per migliorare le condizionialirezza della percorribilita delle stesse;

I. interventi di demolizione senza ricostruzione;

j- interventi di manutenzione riguardanti edifid imfrastrutture, purché non comportino
incremento di unita abitative o del carico insad@t

k. interventi di adeguamento degli edifici esisig@er motivate necessita igienico-sanitarie

per il rispetto della legislazione in vigore an@henateria di abbattimento delle barriere
architettoniche, di sicurezza del lavoro e incretoelell’efficienza energetica;

l. sistemazioni e manutenzioni di superfici scopelitedifici esistenti;

m. posizionamento delle strutture di carattere yigmrio, non destinate al pernottamento di
persone, necessarie per la conduzione dei capéeta realizzazione degli interventi di cui al
presente articolo, a condizione che siano compatim le previsioni dei piani di protezione
civile ove esistenti;

n. adeguamento strutturale e funzionale di impipetila lavorazione degli inerti solo nel caso
in cui siano imposti dalle normative vigenti;

0. adeguamento strutturale e funzionale di impidindiepurazione delle acque reflue urbane
imposti dalla normativa vigente;

p. opere di raccolta, regolazione, trattamentcsgeerestituzione dell’acqua;

g. interventi di riequilibrio e ricostruzione degimbiti fluviali naturali nonché opere di
irrigazione, purché non in contrasto con le esigatizicurezza;

r. prelievo di materiale litoide, sabbie, limi, dig torbe o assimilabili solo previa verifica che
guesto sia compatibile, oltreché con le pianifioakzdi gestione della risorsa, con le condizioni di
pericolo riscontrate e che non provochi un peggmensio delle stesse;

s. adeguamento di impianti produttivi artigianalndustriali solo nel caso in cui siano imposti
dalle normative vigenti;

t. opere a verde.

2. Gli elaborati progettuali degli interventi dii@l comma 1 devono essere corredati da una
relazione tecnica che tenga conto in modo appratoiella tipologia di pericolo, redatta da un
tecnico laureato abilitato, se prevista dalla ndivaadi settore. Le indicazioni contenute nella
suddetta relazione devono essere integralmentpitece| progetto delle opere di cui si prevede
I'esecuzione.

Art. 52.1.3 - Disciplina degli interventi nelle aree classfie a pericolosita elevata P3

1. Nelle aree classificate a pericolosita elev&ag®ssono essere consentiti tutti gli interventi d
cui alle aree P4, nonché i seguenti:

a. interventi di restauro, risanamento conservaivigtrutturazione di opere pubbliche o di
interesse pubblico qualora non comportino mutameatia destinazione d’'uso;

b. interventi di restauro, risanamento conservagivistrutturazione di infrastrutture ed edifici,
qualora non comportino aumento delle unita abigativdel carico insediativo;

c. ampliamento degli edifici esistenti, purché momportino mutamento della destinazione
d’uso, né incremento di superficie e di volume sigpe al 10% del volume e della superficie
totale, cosi come risultanti alla data di approwagidel Piano, e purché siano anche compatibili
con la pericolosita del fenomeno;

d. realizzazione di locali accessori di modestéantservizio degli edifici esistenti;

e. realizzazione di attrezzature e strutture mabrovvisorie non destinate al pernottamento
di persone per la fruizione del tempo libero o'deibiente naturale, a condizione che siano
compatibili con le previsioni dei piani di proteamcivile, che non ostacolino il libero deflusso
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delle acque e purché non localizzate in aree issate da fenomeni di caduta massi;

f. realizzazione o ampliamento di infrastrutturarie, ferroviarie e di trasporto pubblico

nonché ciclopedonali, non diversamente localizzahilon delocalizzabili ovvero mancanti di
alternative progettuali tecnicamente ed economicéensostenibili, purché non comportino
I'incremento delle condizioni di pericolosita e ncompromettano la possibilita di realizzazione
degli interventi di mitigazione della pericolosaalel rischio; in particolare gli interventi di
realizzazione di nuove infrastrutture stradali devanche essere compatibili con le previsioni dei
piani di protezione civile ove esistenti;

g. realizzazione di nuovi impianti di depuraziordiel acque reflue urbane ove non

diversamente localizzabili, purché dotati degli ofpni accorgimenti tecnico-costruttivi e
gestionali idonei anche ad impedire il rilasciol’aehbiente circostante di sostanze o materiali per
effetto dell’evento che genera la situazione diqudosita.

2. Gli elaborati progettuali degli interventi dii@l comma 1 devono essere corredati da una
relazione tecnica che tenga conto in modo appratfowiella tipologia di pericolo, redatta da un
tecnico laureato abilitato, se prevista dalla ndivaadi settore. Le indicazioni contenute nella
suddetta relazione devono essere integralmentpitece!| progetto delle opere di cui si prevede
I'esecuzione.

Art. 52.1.4 - Disciplina degli interventi nelle aree classifie a pericolosita media P2

1. Nelle aree classificate a pericolosita idrauéggeologica media P2, possono essere consentiti
tutti gli interventi di cui alle aree P4 e P3.

2. L’'attuazione delle previsioni e degli intervedégli strumenti urbanistici vigenti alla data di
approvazione del Piano é subordinata alla verdegarte delle amministrazioni comunali della
compatibilita con le situazioni di pericolosita @enziate dal Piano e deve essere conforme alle
disposizioni indicate dall’art. 52.1.1. Gli intentedovranno essere realizzati secondo soluzioni
costruttive funzionali a rendere compatibili i nuedifici con la specifica natura o tipologia di
pericolo individuata.

3. Nelle aree classificate a pericolosita medid&R#anificazione urbanistica e territoriale puo
prevedere:

a. nuove zone di espansione per infrastrutturealirderroviarie e servizi che non prevedano la
realizzazione di volumetrie edilizie, purché nessgnalata la condizione di pericolosita e
tengano conto dei possibili livelli idrometrici cegguenti alla piena di riferimento;

b. nuove zone da destinare a parcheggi, solo sestimagli standard urbanistici, purché
compatibili con le condizioni di pericolosita chevibno essere segnalate;

c. piani di recupero e valorizzazione di complesklizi senza aumento di volumetria diversa
dall’adeguamento igienico-sanitario e/o adeguantentiico-costruttivi e di incremento
dell'efficienza energetica, purché compatibili darspecifica natura o tipologia di pericolo
individuata. Tali interventi sono ammessi esclusieate per le aree a pericolosita

geologica;

d. nuove zone su cui localizzare impianti per adpzione di energia da fonti rinnovabili, non
diversamente localizzabili ovvero mancanti di ai&give progettuali tecnicamente ed
economicamente sostenibili, purché compatibili lsooondizioni di pericolo riscontrate e che
non provochino un peggioramento delle stesse.

Art. 52.1.5- Disciplina degli interventi nelle aree classitie a pericolosita moderata P1

1. La pianificazione urbanistica e territorialedijdina I'uso del territorio, le nuove costruzioni,
mutamenti di destinazione d’uso, la realizzazioneudve infrastrutture e gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente nel rispetto deiemiie delle indicazioni generali del presente Piano
conformandosi allo stesso.
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Art. 52.1.6 — Disciplina delle aree fluviali F

1. Nelle aree fluviali, richiamate le disposiziaticui all’art.52.1.1, sono escluse tutte quelle
attivita e/o utilizzazioni che diminuiscono la siemza idraulica e, in particolare, quelle che
pOSSsoNo:

a. determinare riduzione della capacita di invadodeflusso del corpo idrico fluente;

b. interferire con la morfologia in atto e/o preiN®leé del corpo idrico fluente;

Cc. generare situazioni di pericolosita in casaddEamento e/o trascinamento di strutture

el/o vegetazione da parte delle acque.

2. Le coltivazioni arboree o pluriennali con stuuét di sostegno fisso, esistenti alla data di
approvazione del Piano ed i nuovi impianti sono &ssn previa autorizzazione della Regione, se
gli stessi non recano ostacolo al deflusso deligi@@ all’evoluzione morfologica del corso
d’acqua e rispondono ai criteri di compatibilitéadlica. Il rinnovo per completare il ciclo
produttivo in atto al momento della scadenza daidazzazione potra essere consentito in deroga
(se opportunamente motivato).

3. Nelle aree fluviali, gli interventi di qualsiagdo devono tener conto della necessita di
mantenere, compatibilmente con la funzione alldegdetti interventi devono assolvere, I'assetto
morfodinamico del corso d’acqua. Cio al fine di niodurre a valle condizioni di pericolosita.
Nelle aree fluviali sono consentiti, previa acqisne dell’autorizzazione idraulica della Regione
e nel rispetto dei criteri di cui al comma 1:

a. la realizzazione degli interventi finalizzateahavigazione, compresa anche la nautica da
diporto;

b. la realizzazione, 'ampliamento o la manuteneidelle opere di raccolta, regolazione,
trattamento, presa e restituzione dell'acqua;

c. la realizzazione, 'ampliamento o la manuteneidnstrutture a rete e di opere di
attraversamento stradale, ciclopedonale e fernavibe nuove opere vanno realizzate a quote
compatibili con i livelli idrometrici propri dell@iena di riferimento tenuto conto del relativo
franco di sicurezza;

d. l'installazione di attrezzature e strutture,qié di trascurabile ingombro, funzionali all’utitiz
agricolo dei suoli nelle aree fluviali.

Art. 52.1.7 — Preesistenze nelle aree fluviali

1. La Regione, su istanza del proprietario o diatibia il titolo per richiederlo, verifica
I'esistenza delle condizioni per consentire I'esane degli interventi di difesa e/o di
mitigazione del rischio necessari ad assicuranedliumita delle persone e per la razionale
gestione del patrimonio edilizio esistente, autraione la realizzazione.

2. E’ consentita la trasformazione d’uso di vardiamati al di sopra della quota di sicurezza
idraulica, allo scopo di ridurre la vulnerabilitalghatrimonio edilizio ed infrastrutturale esisent
3. Possono essere realizzati, previa autorizzazdvaalica della Regione, esclusivamente
interventi di:

a. demolizione senza ricostruzione;

b. manutenzione ordinaria, straordinaria, restawieanamento conservativo riguardanti
edifici, strutture ed infrastrutture, purché nomngmrtino incremento di unita abitative o del
carico insediativo;

c. adeguamento degli edifici esistenti per motivegeessita igienico-sanitario, per il rispetto
della legislazione in vigore anche in materia datbmento delle barriere architettoniche, di
sicurezza del lavoro e incremento dell’efficiennargetica;

d. ampliamento degli edifici esistenti, purché womportino mutamento della destinazione
d’uso, né incremento di superficie e di volume sigpe al 10% del volume e della superficie
totale, e siano compatibili con la pericolosita f@glomeno nonché realizzati al di sopra della
quota di sicurezza idraulica, e non comportinoénwnto di unita abitative o del carico
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insediativo;

e. sistemazioni e manutenzioni di superfici scapdriedifici esistenti;

f. realizzazione di locali accessori di modestat&rt servizio degli edifici esistenti.

g. adeguamento strutturale e funzionale di impig@tila lavorazione degli inerti solo nel caso
in cui siano imposti dalle normative vigenti, o peigliorare le condizioni di sicurezza idraulica,
0 per consentire la razionale gestione dell’appgpadduttivo;

h. adeguamento strutturale e funzionale di impidindiepurazione delle acque reflue urbane,
imposte dalla normativa vigente; I'eventuale ammpkato € subordinato alla verifica preliminare,
da parte della Regione, che non sussistono alteeratriposizionamento dell'impianto, né che
I'impianto induca modifiche significative al compamento idrodinamico del corso d’acqua,
nonché variazioni significative dei livelli del sar d’acqua;

I. adeguamento di impianti produttivi artigianalinglustriali solo nel caso in cui siano imposti
dalle normative vigenti, o per migliorare le condiz di sicurezza idraulica, o per consentire la
razionale gestione dell’apparato produttivo;

art. 52.1.8— Criteri per la progettazione della difesa dpleesistenze in area fluviale

1. In luogo di singoli interventi di difesa, glitefocali territorialmente competenti, possono
redigere un progetto di difesa esteso a piu edifializzato ad individuare un sistema coordinato
di misure strutturali e/o non strutturali atto aagdire la tutela dell'incolumita fisica delle pere
residenti, la mitigazione della vulnerabilita dedlgificazioni esistenti e a contenere I'esposizione
al danno potenziale, tenuto conto degli indirizprescrizioni di protezione civile.

2. Il complesso delle misure strutturali di difesdle aree fluviali si conforma ai seguenti
ulteriori criteri ed indirizzi:

a. devono essere strettamente riferite alle edifice presenti e loro immediate adiacenze ed,
eventualmente, alle infrastrutture stradali funaloanche all’esercizio della protezione civile;

b. non devono in ogni caso interferire negativameon il regime idraulico del corso d’acqua;

C. hon possono comunqgue indurre localmente sigificincrementi dei tiranti idrici e delle
velocita della corrente che possano risultare poigievoli per I'incolumita fisica delle persone.
3. L’ente locale territorialmente competente sattopil progetto di difesa di cui al comma 1
all'approvazione della Regione che ne autorizzaddizzazione.

ART. 52.2 — Prescrizioni specifiche per le aree aepcolosita idraulica

La Relazione Geologica individua prescrizioni sfielce per I'edificabilita di alcune aree,
all'interno del territorio comunale, indicate ne@larta Idrogeologicache fa parte integrante del
Variante n.44 al PRGC di San Giorgio di Nogaro.

Si prescrive, inoltre:

-negli areali in zona P1 le nuove edificazione dowio posizionare il piano calpestio ad almeno
0,5 metri dal piano campagna e non dovra esseragssa la possibilita di realizzare vani al
disotto del piano campagna;

-negli areali compresi in zona P2 bisogna attereergianto prescritto dalle Norme di Attuazione
(art 11) contenute nel Progetto di Piano Stral@olfassetto idrogeologico dei bacini di interesse
regionale. Per i manufatti esistenti si dovrannendere precise precauzioni nel posizionamento
degli impianti sensibili non sommergibili ed intenti volti a minimizzare o annullare gli
eventuali danni nel caso si verifichino eventi oatasi.

Le nuove edificazioni potranno avvenire solo ivatione delle previsioni del PRGC vigente alla
data di approvazione del progetto di PAIR, approvael dicembre 2014, assumendo quale
precauzione minima il posizionamento del pianoalpestio degli edifici almeno 1 metro al di
sopra del piano di campagna con il divieto di mzarione di volumi edilizi al di sotto di tale
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quota.

Gli interventi realizzabili in zona P3 sono queiiortati in articolo 10 del progetto di PAIR.

Negli areali compresi in “zona fluviale” sono cons® i soli interventi previsti dagli articoli 18

15 del progetto di PAIR. E’ inibita ogni possibéeione edificatoria salvo la realizzazione e |l
mantenimento di nuove darsene e di nuovi postigharc

Per le aree di variante p.nti 2, 5, 12, 15, 21,228,25, 33, 35,50, 51.2, 51.3, 51.4, 56, 58, 59
dovranno essere osservate le prescrizioni ripodateap.4 Tabella della zonizzazione e delle
compatibilita della Relazione Geologica, che sinteno qui integralmente riportate.

Si precisa altresi che:

- per il punto di variante n.50, relativamente géate dell’areale ricadente in zona P3, non sono
consentiti nuovi insediamenti e nell'areale ricadernn Zona fluviale & previsto il solo
mantenimento delle darsene esistenti;

- per il punto n.56, per la parte dell'areale rigatd in P2, non € consentita la variazione della
destinazione d’'uso;

- per il punto di variante n.59, relativamente gléate dell’areale ricadente in Zona fluviale non é
ammessa la realizzazione di nuovi insediamenti.

ART. 53 - Edifici e beni vincolati e di grande valee storico- ambientale architettonico -
documentale

1) La cartografia del PRGC individua, ai fini defigela, anche i seguenti beni immobili:
a) Edifici ed aree vincolati dalla SoprintendenzaBani Ambientali, Archeologici, $rici
(campitura nera). Tali immobili sono soggetti aementi di restauro a firma di tecn
competente e secondo le disposizioni contenuteattelldi vincolo. Indipendentemente d:
zona urbanistica in cui tali aree insistono,nopagsono prevederampliamenti e tutte le aree
pertinenza degli edifici estese a tutto il lottons inedificabili
b) Edifici considerati di grande valore storicotatettonico-ambientaléestimoniale (campitu
grigia).

Tali immobili sono soggetti ad interventi distauro, conservazione tipologica, manutenz

consolidamento strutturale a firma di tecnico cotap& come per gli edifici di cui al punto a).

ART. 54 - Piani Attuativi adottati o approvati

1) Per i Piano Attuativi vigenti o anche solo adbtialla data di adozione della Variante n
prevalgono le norme in essi contenute. Dovranraewarsa, adeguarsi alle prescrizioni del pre:
PRGC qualora subiscano una complessiva rielabaraZratto di nuova stesura.

2) Per i Piano Attuativi di iniziativaubblica (di cui al presente articolo) che la Vat&an.39 aves:
eliminato, essi decadono e valgono le prescriztontenute nella Variante 39 dall’approvazion
guest'ultima.

ART. 55 - Piani di Settore

1) | Piani di Settore vigenti alla data dicaibne della Variante n. 39, costituiscono di 1
integrazione e specificazione del presente struonantanistico.

2) | Piani di Settor® loro Varianti da approvarsi dopo la Variante 8.d2vono essere congrue
sia con il Piano Struttura che con il POC.

3) Fino all'approvazione di Varianti ai Piani di Settore esisite della loro eliminazione, valgonc
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prescrizioni contenute negli stessi strumenti;aaslo della eliminazione totale o parziale, su g
stesse aree, valgono le prescrizioni della Varidate

ART. 56 — Norme particolari

Le aree perimetrate in zonizzazione e individuate simbolo*n sono disciplinate da dispc
specifici, afferenti la bonifica dei siti inquingparte 1V del D.Lgs 152/06 e s.incui si rimand
integralmente.

*1. Decreto di urgenza del ‘Progetto definitivo lalbnifica con misure di sicurezzaripristing
ambientale e recupero dell’area Biessefin (gen2@@®)’ prot. n. 842/QdV/m/DI/B del 20/07/2009.
*2. Decreto n.384/UD/BSI/54 dd. 14/03/2007, relatall’ex Punto vendita carburanti Esso n.2
sito in via Roma, 39 - S.Giorgio di Nogaro.

*3. Decreto n.SGRIF/549/UD/BSI/153 dd. 03/2012, relativo all’'approvazione del Progett
Bonifica del sito ‘Agraria Tonelli Danilo’ loc. Zkha di S. Giorgio di Nogaro.

*4, Decreto n.SGRIF/1059/UD/BSI/71 dd. 10/05/2018lativo all’approvazione déAnalisi di
rischio e progetto di bonifica dello stabiliment®NKI STEEL di S. Giorgio di Nogaro.

*5. Decreto n.SGRIF/1448/UD/BSI/166 dd. 21/06/204€ativo all’approvazioe dell’Analisi d
rischio e conclusione del procedimento di bonifiehsito denominato “via Famula”.

1. Riduzione degli importi degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
Gli oneri di urbanizzazione sono contributi, caétdal metro quadro, a fronte di interventi di
nuova costruzione e di trasformazione edilizia, itégettino le obbligatorieta di cui-alart44al
Regolamento Edilizio per la parte riguardante &pdsizioni per la progettazione energetica.
Si distinguono in oneri di urbanizzazione primdkid) e secondaria (U2).

Riduzione del 30% degli oneri di urbanizzazione)(W1U2). per:
interventi di recupero del patrimonio edilizio danistico esistente (ristrutturazione edilizia,
ampliamento, restauro e risanamento) nei nucleics®centrali delle zone A0 e BO;
interventi di efficientamento energetico e utiliZzzBR sul patrimonio edilizio e urbanistico
esistente (ristrutturazione edilizia, ampliamenéstauro e risanamento) nei nuclei storici e céntra
delle zone AO e BO.
Riduzione del 15% degli oneri di urbanizzazioneogearia per gli interventi di ristrutturazione
edilizia, ampliamento, restauro e risanamento awasgo con interventi di efficientamento
energetico e utilizzo FER negli immobili a destiloaz residenziale, diversi rispetto a quelli
precedenti (zone B1, B2,B3).
2. Riduzione degli importi del costo di costruzione
| costi di costruzione sono contributi, calcoldtiheetro quadro, a fronte di interventi di nuova
costruzione e di trasformazione edilizia.
Si definiscono (C1)

Riduzione del 30% dei costi di costruzione per:
interventi di recupero del patrimonio edilizio anistico esistente (ristrutturazione edilizia,
ampliamento, restauro e risanamento) nei nuclecs®centrali (zone A0 e BO);
interventi di efficientamento energetico e utiliZzzBR sul patrimonio edilizio e urbanistico
esistente (ristrutturazione edilizia, ampliamenéstauro e risanamento) nei nuclei storici e céntra
(zone AO e BO).

Riduzione del 15% dei costi di costruzione pel glitinterventi di ristrutturazione edilizia,
con o senza ampliamento e interventi di efficier@ata energetico e utilizzo FER negli immobili a
destinazione residenziale, diversi rispetto a gpedicedenti (zone B1, B2,B3).
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In casodi piu interventi le riduzioni non sono cumulabili.
Soglie dimensionali sull’entita dell’intervento @pplica a interventi >200 mq SLP ovvero
>500 mc)
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ALL. 1 — CARTOGRAFIE ZONA AO - INTERVENTI AMMESSI
scala 1:1000
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ALL. 2 -ABACO DESCRITTIVO

Norme generali orientative non prescrittive sugli mterventi, caratteri degli edifici, dei
manufatti e caratteristiche dei materiali

NTA
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ABACO DESCRITTIVO: Norme generali erientative-nen-preserittive-sugli interventi, caratteri
degli edifici, dei manufatti e caratteristiche dei materiali

Sono da ritenersi prescrittive descrizioni relative a:

1.CARATTERI TIPOLOGICI
1.1) Organizzazione della pianta (piano orizzontale
1.2) Composizione dei prospetti (piano verticateohomia e facciate)

2.ELEMENTI ARCHITETTONICI

2.1) Tetto

2.2) Elementi aggettanti (ballatoi, scale, ecc.)
2.3) Aperture: finestre e portoni

3.ELEMENTI DI FINITURA
3.1) Manto di copertura
3.4) Tinteggiature e Colori

4. RECINZIONI

Sono da ritenersi indicative descrizioni relative a:

2.ELEMENTI ARCHITETTONICI

2.4) Aperture: portali

2.5) Incorniciatura delle aperture

2.6) Sporti di orditura, gronda e pluviali
2.7) Camini

3.ELEMENTI DI FINITURA

3.2) Serramenti

3.3) Rivestimenti

5.ELEMENTI TECNOLOGICI

6.ELEMENTI DI ARREDO URBANO
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VAR n.44 PRGC

1.CARATTERI TIPOLOGICI

2.ELEMENTI
ARCHITETTONICI

3.ELEMENTI DI FINITURA

4. RECINZIONI
5.ELEMENTI TECNOLOGICI

6.ELEMENTI DI ARREDO
URBANO

Elementi caratterizzanti
Alterazioni piu frequenti

Modalita D’intervento

1.1) Organizzazione in pianta (piano orizzontale)
1.2) Composizione dei prospetti (piano verticateohomia e
facciate)

2.1) Tetto

2.2) Elementi aggettanti (ballatoi, scale, ecc.)
2.3) Aperture: finestre e portoni

2.4) Aperture: portali

2.5) Incorniciatura delle aperture

2.6) Sporti di orditura, gronda e pluviali

2.7) Camini

3.1) Manto di copertura
3.2) Serramenti

3.3) Rivestimenti

3.4) Tinteggiature e Colori

ABACO Interventi zone A
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1.CARATTERI TIPOLOGICI

1.1) Organizzazione in pianta (piano orizzontale)

Elementi caratterizzanti
Al) casa caratterizzata da:

- pianta singola isolata, di forma quadrangolare pogsenza talvolta di un corpo aggiunto

limitate dimensioni, per il focolare e altri anniess
-volume di forma lineare, con aggetti costituiti dallatoi e scale esterne, proporzior

armonicamente all’altezza;
- cortili di limitata estensione.

A2) casa caratterizzata da:

- pianta aggregata a formare corte chiusa o semgliu®rma regolare;
- volume piu 0 meno articolato nelle sue aggregadiopianta e in altezza secondo 'uso.
Alterazioni piu frequenti
Piante caratterizzate da forme irregolari, assehzéerimenti ai caratteri tipologici tradizionali
Modalita D’intervento
Il modello insediativo che si intende recuperarglinaterventi in zona omogenea AOquello ch
caratterizza la Bassa Pianura, costituito da abitae rustici, caratterizzati da una strutturdieizi
compatta che si organizza e si colloca itaziene a fattori legati sia alla produzione, sike
condizioni climatiche (ventilazione e soleggiameimtprimis).
La tipologia che potra essere ripresa negli intativedilizi previsti dovra trovare riferimento nigoi
sopra descritti, come elementi caratterizzanti.
Nuove costruzioni @ampliamenti previsti dalle norme di zona dovranaseee realizzati in armor
con l'esistente e nel rispetto dei caratteri tigadotradizionali.

piante
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I

()

prospetti
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1.2) Composizione dei prospetti (piano verticale: foronmia e facciate)

Elementi caratterizzanti

La composizione strutturale degli elementi vertiéataratterizzata nelle case e negli edifici fiut
da: muratura in pietrame solitamente intonacata, egentuale presenza di elementi struttural
legno.

Nella composizione dei prospetti le dimensioni e la posie delle aperture dipendono dal materi
utilizzato per costruire le murature. Una struttesderna tradizionale, in mattoni o in materis
lapideo, ad esempio, non consente I'apertura diriarumero elevato o di grandi dimensioni.

Gli elementi fondamentali, per quanto riguardadeposizione del prospetto, sono:

- partiture dei fori;

- dimensioni e forma delle aperture.

Per quanto riguarda le aperture - porte e finessieeffettua una classificazione in base al siste
statico adottato: pesante o spingente. |l sisteesante, con architrave o con piattabanda, é qu
piu diffuso per le aperture dell'abitazione e demgtinessi. E’ frequente il caso in cui le apert
presentano una cornice che ne sottolinea il profle & costituita da materiale lapideo spe
presenta un trattamento a scalpello (subbiatucys® disegni diversi. Nelle abitazioni piu pove
la cornice é ridotta ad una fascia intonacata comeorna il foro.

al
in

ale
ale

'm
ello
ure
SSO
re,

Alterazioni piu frequenti

Foronomie improprie, aperture fuori scala, Un peoid rilevante per quanto riguarda
composizione dei prospetti esterni e I'aperturéodidi grandi dimensioni (vetrine) nel caso in ¢
il piano terra venga destinato ad uso commerciale.

Modalita D’intervento

Partiture: nel caso di interventi sul preesisténtdbligatorio mantenere le partiture esistenti.

Se trattasi di costruzioni ex-novo ci si deve adeglalla distribuzione delle aperture negli edifici

contigui, nonché agli allineamenti desumibili dagichemi compositivi riportati di seguit
(composizione dei prospetti)

Aperture: aperture (finestre) - prevalenti a Owest SudOvest; di piccole dimensioni (mg. 0,80
Est, a Nord e a Nord-Est.

L’apertura di fori di dimensioni eccezionali destie a superficie di mostra viene ammessa sol
piano terra, su filo interno della muratura e plEmenti abbinati (piu finestre o portefinest
contigue separate da un tratto di muratura) in naaaon alterarne I'equilibrio compositivo del
facciata.

Per le tipologe d’intervento dovranno essere rispettate le @rstithe dimensionali sopra riportg
con uno scostamento massimo del 20%. E’ possibiledificare le dimensioni di porte e fineg
oltre il limite previsto nel precedente comma, sdkeeguito di presizione della competente A.S.§
gualora non sia possibile trovare altra soluzione.

Negli interventi di recupero e obbligatorio il rigtino degli elementi tipici delle aperture esistersi
ammette la trasformazione di finestre in porteadeiedesima larghezza.

Negli interventi di nuova edificazione e di ampliami le aperture devono conformarsi in forme
dimensione a quelle degli edifici vicini, nonchéliagllineamenti desumibili dagli schen
compositivi di seguito (composizione dei prospetti)

Sulle facciate principali non € ammessa in nessso tintroduzione di elementi sporgenti oltre
10 cm. dal filo della muratura finalizzati alla pemione delle aperture dagli agenti atmosfericag
cornici.

Negli interventi di ricostruzione é fatto obbligpabnservare le parti murarie superstiti integrded
a quelle nuove con materiali omogenei, ma distindoele parti superstiti da quelle di nuo
realizzazione (es. listellini di cotto, cordellidepiombo, incisione nell'intonaco ecc.)

Eventuali scale esterne e ballatoi devono esseseippati a Ovest o a Sud-Ovest. Nel caso
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edifici preesistenti € ammessa I'esecuzione desedlallatoi anche con orientamento diverso.
Parapetti di scale, poggioli e ballatoi dovrannsees in legno o in ferro (profilati pieni); di fata
semplice e tinteggiati di colore scuro.

Composizione dei prospetti

ESEMPIO DI INTERVENTI SU PROSPETTO: TIPOLOGIA monocellulare e bicellulare con vano sczgntrale.
schema compositivo.

ESEMPIO DI INTERVENTI SU PROSPETTO: TIPOLOGIA, Tricellulare con androne passante ldéera
schema compositivo.
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2.ELEMENTI ARCHITETTONICI

2.1) Tetto

Elementi caratterizzanti

- Gli edifici residenziali sono caratterizzati d#iten legno a capanna o a padigliocen limitatg
sporto di linda;

- gli edifici rurali sono caratterizzati da tetti sere in legno a capanna, meno frequer
padiglione.

Alterazioni piu frequenti

Introduzioni di geometrie di tetti e forme non pres: falde piane, falde inverse, falde spezzate,

pendenze e materiali costruttivi incongrui (cemefbyocemento, ecc.)

Modalita D’intervento

La tipologia che potra essere ripresa negli intativedilizi previsti dovra trovare riferimento 1

tipi sopra descritti, come elementi caratterizzanti

La struttura portante del tetto sara prevalenteenagdizzata in travi e tavolato di legno, o con ti

di legno e tavelle di cotto, con tali materiali d@sempre essere reala la parte sporgente

tetto oltre la facciata.

Le coperture dovranno essere a due falde con ambine obbligatoria da 30 a 45%.

E fatto divieto di realizzare falde sporgenti pitind 1,10, se non per coprire eventuali pogg

ballatoi o scale esterne.

SnR Seidas
una falda
H Tetto a
a leggio due falde/ Tetto a
a capanna padiglione Tetto a
piramide

tetti composti
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2.2) Elementi aggettanti(ballatoi, scale, ecc.)

Elementi caratterizzanti

Le case sono caratterizzate da elementi aggettasmtiloggia, a protezione dell'ingresso o
realizzare connessioni funzionali al piano, eségcmin le stesse caratteristiche tipologich
costruttive della copertura principale.

Alterazioni piu frequenti

Forme e materiali incongrui

Modalita D’intervento

Le alterazioni che non rispettano gli aspetti fdintkegli elementi caratterizzantdevono esse
rimosse e ricondotte alla soluzione sopra descritta

E vietata la realizzazione di poggioli, balconicale esterne nel caso questi non siano documg
ad eccezione dei seguenti casi in cui ggioli, i balconi e le scale esterne che non insigtsy
facciate prospettanti le vie pubbliche, purcheizeati adottando soluzioni architettoniche e matg
della tradizione costruttiva locale, in modo da amimzare l'intervento con le qualita estbe de
fabbricato con l'obiettivo di valorizzare il contesurbano d’insieme.
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2.3) Aperture: finestre e portoni

Elementi caratterizzanti

Le aperture delle finestre, prevalenti a OvestSud-Ovest e di piccole dimensioni (mqg 0,B09) a
Est, a Nord e a Nord-Est sono dimensionate in i@lazalle situazioni climaticheal piano e all
funzione svoltae variano in termini di numero e di dimensione aosela della tipologia a ¢
appartengono.

Gli edifici rurali presentano &pture differenziate in relazione alla funzione l&voal piano terrg
adibito a ricovero animali e talvolta a dimore tewgmee, i vani finestra sono di forma qug
ricavati all’interno della muratura in pietrame;pgno superiore, utilizzato a fieajlle aperture sol
costituite da grate in legno o metallo.

Esse normalmente hanno forma rettangolare con dimr@nvariabili:

- per le porte tra 80/120 cm. di larghezza e 200486. di altezza;

- per le finestre tra 85/110 cm. di larghezza ¢1@0 cm. di altezza.

Il rapporto tra le due dimensioni delle finestréiverso a seconda della loro posizione:

- se si tratta di finestre dei piani di abitazi@naggira attorno a valori variabili da 1,40 ad(1,6

- se si tratta delle aperture del granaio-soffdata valore si avvicina all’'unita, ovvero tale foeadi
forma circolare o ovale.

Alterazioni piu frequenti

Foronomie improrprie, aperture fuori scala di giagichensioni (vetrine) nel caso di destinazione

ad uso commerciale.

Modalita D’intervento

Gli interventi edilizi previsti dovranno trovareferimento negli elementi caratterizzanti so

descritti. Le eventuali inferriate alle finestrevdanno essere in ferro (profilati pieni).

Le finestre a raso (tipo Velux) sono ammesse purispéttino le seguenti norme:

- non sia altrimenti possibile realizzare apertufie@ti sui timpani e sulle pareti dell’edificio;

- ciascun vano abitabile di sottotetto puo esserét@adoal massimo di una finestra a raso anch
casi di integrazione finalizzata al raggiungimeaétia superficie minima finestrata;

- non possono avere un larghezza superiore allandestaa due falsi puntoni consecutivi;

- NON POSSONO essere eseguite a nastro e quindi mapedue spazi consecutivi intrapuntoni;

In sede di rilasa del titolo assentivo di esecuzione degli abbaimielle finestre a raso, potrar

essere dettate prescrizioni finalizzate a garanéireispondenza di detti interventi alle modg

costruttive tradizionali e ai criteri compositivegerali dell’edificio
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2.4) Aperture: portali

Elementi caratterizzanti
| portoni carrai di ingresso alla corte, costitoisc un elemento ricorrentésli elementi d
incorniciatura presentano un prevalente impiegpielra locale, soprattutto negli edifici padedi.
Nelle altre tipologie si riscontra I'uso dell’intano a raso.

Alterazioni piu frequenti

Sostituzione dell’arco con architrave in c.a., aampkento della dimensione e modifica della fo
del vano.

Modalita D’intervento

| caratteristici portoni carradi ingresso alla corte, andranno sempre mantemugstaurati nel
forme tradizionali. Anche per porte e portoni, rramenti deranno essere realizzati in leg
secondo i disegni tradizionali.

Non si escludono bucature di tipo diverso per amtbieccezionali (locali pubblici ecc.) purc
realizzate in forme non banali e purché risultimipretazioni moderne e valide di elementi for
e di materiali presenti nella tradizione.

A tutto sesto A sesto ribassato Ribassato policentrico Ellistico

o
=
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2.7) Incorniciatura delle aperture

Elementi caratterizzanti

Elemento ricorrente dell’architettura locale € lquadratura in pietra delle aperture (finestr
portali).

Gli elementi di incorniciatura presentano un premtd impiego di pietra e sassi, in altri cag
riscontra I'uso dell'intonaco a raso.

Alterazioni piu frequenti

Assenza di incorniciature e materiali incongrui

Modalita D’intervento

Le riquadrature e incorniciature dovranno trovaferimento negli elemai caratterizzanti sop
descritti.

® ®
@ @
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2.6) Sporti di orditura, gronda e pluviali

Elementi caratterizzanti
Gli sporti di orditura del tetto presentano genamite dimensioni contenute (m 0,80 - 1,10); i
pluviali e i canali di gronda presentano seziomel& con un dimetro pari a circa cm 30.
Alterazioni piu frequenti

Materiali, forme e dimensioni incongrui

Modalita D’intervento

| pluviali e i canali di gronda dovrannavere sezione e diametri come indicati negli eldr
caratterizzanti; sia se insem novo, sia se in sostituzione.
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2.7) Camini

Elementi caratterizzanti

| camini sono di semplice fattura, intonacati, copertura in coppi.

Alterazioni piu frequenti

Materiali e forme incongrui

Modalita D’intervento

E preferibile realizzare camini con materiali enfiernon presenti tra gli elementi caratterizzanti.
| focolari ancora esistenti, con i tipicoumi aggregati al corpo principale dell'edificicleiarament
denunciati dalla canna fumaria, dovranno esserdanati e restaurati con tutte le loro caratterist
esterne
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3. FINITURE

3.1) Manto di copertura

Elementi caratterizzanti

Il manto di copertura ricorrente in tutti i tipiiédi e costituito nelle quasi totalita da coppi.
Alterazioni piu frequenti

Utilizzo di materiali impropri: fibrocemento, lameondulate, ecc.

Modalita D’intervento

Il manto di copertura da utilizzare in tutti i tipdilizi e costituito da coppi, con esclusione d
aperture sulle falde che non siano ad esclusiwozserod uso della manutenzione ed aerazione.
| fabbricati rurali con copertura originaria dovranconservarla e ripristinarla con i maaére le
tipologie originali, negli altri casi le copertudevranno essere in coppi.
Qualora non sia possibile, sulla base di opportinestrazioni e valutazioni tecniche, il recup
del manto di copertura originario, € ammesso I'egpi di tegole larizie o similari aven
caratteristiche cromatiche analoghe ai laterizi.
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3.2) Serramenti

Elementi caratterizzanti
| serramenti presentano forma quadrata o rettargjotan lato maggiore verticale in legno naturg
tinto in colori tradizionali. L’'oscuramento piu freente € con scuri tradizionali in legno
Alterazioni piu frequenti

Presenza di materiali incongrui, serramenti av\aligi

Modalita D’intervento

Negli interventi di manutenzione dovra essere pitefela conservazione delle parti ang
recuperabili; i serramenti nuovi dovranno integrpes forma e materiali con quelli preesistenti.
E’ preferibile l'utilizzo di serramenti in legnonifinitura in legnoo in caso di utilizzo di alt
materiali € prescritto otteneresfifetto legno. Gli oscuranti debbono essere a scurett@aodis sul filg
esterno della muratura o sul telaio fisso postoegd@mente a circa 15 cm. dal filo esterno
muratura.
Al piano terreno, per le sole attivita commercigliammesso eccezionalmente e solo a segu
motivata richiesta, I'uso di serramenti in allunoir@inodizzato color testa di moro.
Nel caso vengano inserite inferriate esse dovrawece forme semplici

an
-H  HH
BN
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3.3) Rivestimenti

Elementi caratterizzanti

Gli edifici sono solitamente intonacati e tintedgia colori tenui,alcune volte presentano sas
pietrame a faccia vista.

Alterazioni piu frequenti

Utilizzo di materiali impropri, tinteggiature dive dalle facciate, bugnato, rivestimenti vari, ecc.
Modalita D’intervento

Nelle tipologie che presentano murature in saggétra a faccia a vista con malta a raso non fug
vietata I'intonacaturamentre potra essere eseguita una "sigillatura @' ralse lasci in vista
tessitura del sasso sigillando le fuglel caso di sua presenza dovuta ad interventi sanggé
prescritta la sua rimozione, con pulizia e ripnstdella facciata originaria.

Negli altri casi I'intonaco originario dovra essam@nservato, evitando inpprtuni raddrizzamenti
sovraspessori; le parti da completare dovrannoealeestesse caratteristiche di quella preesis
per composizione della grana e del colore, il nt=idi rivestimento esterno prevalente sara Fjnto
naco di tipo tradizionale eseguito in sabbia medigjnto con colori presenti nella tradizig
ambientale. Non si esclude il cemento a vista apgrenterventi parziali. Sono invece esclus
altri rivestimenti di qualsiasi tipo e le tinte fonon presenti nella tradizione.

E comunque consentita la realizzazione di cappofini d’isolamento termo-acustico.
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3.4) Tinteggiature e Colori

Elementi caratterizzanti

Elemento caratteristico della scena urbana di ptica formazione sonedifici tinteggiati in color
tenui, ottenuti preferibilmente con l'uso di tec@oranti

Alterazioni piu frequenti

Utilizzo di materiali impropri, tinteggiature dives dalle facciate, colori vivaci, ecc.

Modalita D’intervento

Sono ammesse tinteggiature a calce ed a tempetailawnella gamma dei colori sotto riportati.

- Colore, in tutte le loro tonalita, per facciate a campitura unica (senza cornici, marcapiani, zoccoli)
B bianco
G giallo
R rosso
N naturale
BR bruno
E consentita nache la finitura tipo silossanica tipo’ marmorino’.

- Colori, in tutte le loro tonalita, per infissi
B bianco
GR grigio
V verde
BR Bruno

- Colore, in tutte le loro tonalita, per facciate con cornici, marcapiani, zoccoli
per cornici, marcapiani, zoccoli:
B bianco
GR grigio

ABACO Interventi zone A 22 1619 /ott_2015/Rev.0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR n.44 PRGC

4) RECINZIONI

Elementi caratterizzanti

La tipologia ricorrente € la recinzione priva diveastrutture,ovvero con sovrastruttura in fel
battuto.

| materiali sono:

- in sassi 0 pietra a secco e a vista (0 ad essoducibile),

- in altro materiale intonacato.

Alterazioni piu frequenti

Utilizzo di materiali impropri, grigliati in acciai cemento a vista, dettagli di scarso ve
qualitativo con conseguente disordine visivo e permdi unitarieta

Modalita D’intervento

Dovranno essere conservate, qualora presenticitezieni originarie che connotano i luoghi.

Tutti i muri di recinzione in sasso esistenti e gmicierti con spazi pubblici, dovranno ess
mantenuti e non sostituiti da altri tipi di recioge. Se danneggiati, saranno riparati o rifatti
carateristiche analoghe a quelle preesistenti. Parinearii potranno essere sostituiti da altri tig
recinzione, i muri in sasso di divisione tra letgave ancora esistono.

Eventuali sostituzioni saranno ammesse per compnaosaivi tecnici.

Nuove rezioni che si rendessero necessarie verso glii gpdoblici saranno anch’esse realiz:z
mediante muri in sasso, pietra, ferro battdidorma tradizionale, con esclusione di matenedn
tradizionali quali grigliati in acciaio, laterizio cemento.

Sul fronte strada dovranno essere realizzate reciezcon basamento rivestito in pietra «
sovrastruttura in ferro battuto, di altezza masgwaaa m 1,50.
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5) ELEMENTI TECNOLOGICI

Elementi caratterizzanti
Alterazioni piu frequenti

Modalita D’intervento

Tutti gli elementi tecnologici esterni ai fabbric&eposito gas, centraline ecc.), quando non

preferibilmente interrati, dovranno essere adeguoeide protetti alla vista con opere mur

compatibili con il sito o altrimenti mascherati ceegetazione arborea autoctona.

La posa in opera di condizionatori, sulle facciptespicienti le vie pubbliche o gli spazi apert

pubblico transito o da spazi aperti al pubblica$ito € subordinata alle seguenti disposizioni:

- € vietata la posa in opera di apparecchiature sptirdalle pareti di facciata;

- I'installazione € ammessa all'interno della fororigetesistente, con conseguente modifica
serramento, o con la formazione di un apposito thréacciata da attuarsi con le modalitdiele
normali aperture.

Sulle coperture e ammessa l'installazione di sisttari per la produzione di acqua calda purc

pannello venga posto a filo di falda, fatte saleeestate esigenze di esposizione, ed il serbaiq

accumulo venga installato nelle parti interne eelifficio.
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Tetto fotovoltaico integrato su copertura

In copertura di edifici € da prevedere gistema costituito da serie di moduli fotovoltaici
mono/policristallino che utilizzano celle fotovalthe inserite tra due file di coppitegrati in una
falda prefabbricata con caratteristiche di altdoentazione.

E ammessa l'installazione di sistemi sok@ini-integrati.

—
140180 160-180 180-210

—— N\
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6) ELEMENTI DI ARREDO URBANO

Elementi caratterizzanti

Forme semplici, presenza di pietra naturale, pantamoni in porfido.

Alterazioni piu frequenti

Utilizzo di materiali impropri, impiego di elemertdi arredo da catalogo non contestualizzati

Modalita D’intervento

- Viabilitd meccanica: nei centri abitati la pavimegibne delle strade dewssere realizzata
asfalto con o senza cordolatura, oppure in piedtarale.

- Viabilitd pedonale e pavimentazioni esterne dgugizs privati dovranno essere, preferibilments
pietra calcarea bocciardata o arenaria o porfieloza mettere troppo in evidenza le fugature.

Nei tratti con pendenze superiori al 10 % e ammikssezalizzazione di sedi carraie armate comy

da soluzioni miste di calcestruzzo debolmente asregtietrame da reperire, per quanto possibi

loco. In ogni caso, al fine dninimizzare I'impatto, il pietrame utilizzato doveivere le medesin

caratteristiche cromatiche di quello presente aolo

Protezioni stradali: devono essere realizzate con:

- colonnelli in pietra naturale o artificiale e trase in ferro;

- in ferro zincato e verniciato a disegno regolargtitaito da montante e 2 o 3 traverse.

llluminazione pubblica: nei centri abitati la tipgia dei punti luce a sospensione su palo o0 me

o, preferibilmente, a pastorale dovra riferirsi atemiali e disegni di tipteradizionale, per consegu

una uniformita d’intervento.
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